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“Par la cual se otorga ung Licencia Urbanistica de construccién en la Modalidad
te Modificacion y adecuacion”

EL SECRETARIO DE PLANEACION del Departamento de San Andrés, Providencia v
Sanla Cataling islas, en uso de sus facultades legales v en especial las que le confieren fa
fey 388 de 1.897, Ley 1437 de 2011, Decreto Reglameniario 1077 de 2015, Decrsto 2218
de 2015, Ley 1801 de 2018, Decreto 1203 de 2017 v demds normas concordanies
vigentes, v

CONSIDERANDO

Gue la sefiora MARIA RUTH SALDARRIAGA idenifficado con la cedula de cludadania
No. 42821118 en calidad de representante legal de INVERSIONES LFP. SAS
arrendataria, solicita ficencia de construccidn en la modalidad de modificacion, sobre
pradio ubicado en sector Point, cuya cabida, medidas y linderos, estan sedfialados en la
Fsoritura Pablica No. 488 del 12 del mes de maye 2.000 de la Motaria Unica de San
Andres, identificado con a Matricula Inmobiliaria No. 450-1679 v referencia catastral MNo.
01-00-0001-0593-000.

Que af pravects se radice bajo el N*16113 de facha Z%05/2018, v Iz solicitud sometida a
consideracion de la Secretaria de Planeacion, segun lo seftalade en el Formulario Unico

[43]

Macional (F.UN) es: “Licencia de construccidn en la modalidad de modificacion”.

Que a ia peticidn se allege ia deocurnentacion sefalada en el articulo 2.2.6.1.2.1.7,
modificade por ef articulo 6 del Decreto 1203 de 2017, Adicionado por el articuio 2 dsl
Decreto Naciona! 583 del 2017 como también los establecidos mediante Resclucion Mo,
(462 expedida por ef Ministeric de Vivienda, Ciudad y Territerio.

Que revisado la localizacicn del proyectn se consiatd que e mismo se encuentra ubicado
xn fa Unidad de Planificacion  Insular URPER U118, denominada CONSQLIDACION
LIRBANISTICA PUNTA HANSA, ef cugl parmite lo siguiente: hotel, vivienda multifamiliar,
MErcio, parqueadero vy espacio publico en areas minimas prediales de 2.000 m2

Qe el proyecio consiste en la modificacion vy adecuacion de una construccion existente de
pizos de use comercial | fa cual sera modificada vy adecuada en el segundo piso para Usc
hoteters, 1o cuat esta cobijadoe deniro delos uso permitidos en la unidad de planificacion en
un predio que cuenta con un area de 174 me.

Gue conforme o establece al articulo 83del decreto 363 de 2007 fas edificaciones
exisienies sobre ef borde litoral para su mejorarmiento {diferentes modalidades de licencia)
deberdn acreditar ante el departamento administrativo de plansacion cettificacion de
ferreno  consolidade  expedido por Dimarn, Que dentro del expediente obra  oficio
17201800685 MID-DIMAR-CP 07-ALITMA dirigido al comisario de policia donde el capitan
de puerio de san Andrés comunica  que 7,721m2 del pradio se encuentran localizados
sobre terrenos con caracieristicas tdenicas de 2onas de playa maritima.

Que el paticionario de requeririo debera para dicha area solicitar los permiso respectivos
ante la DIMAR.
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Que al proyecto se le dio el trémite correspondiente v en 8l se designd como disefiador v
constructor responsable al arquitecto JOHN HENRY JACKSON CASTRC identificado con
la tarjeta profesional vigente AGS042008-18010781, como certificador del concepto
estructural al Ingeniero Civil ANDRES FELIPE SUAREZ GAMARRA con matricula
profesional vigente N°05202-144543 ANT, conforme lo establece la lay 400 de 1997,

Que consultados los registros del COPNIA (consejo profesional nacional de ingenieria y
arquitectura) de sanciones vigentes que impiden el gjercicio de la ingenieria, se constatd
que los profesionales arriba mencionados no tienan sanciones disciplinarias,

Qe de conformidad con o dispuesio en ef numeral 8 del articulo 2.2.6.1.2.1.7 modificado
por ef articulo © del Decreto 1203 de 2017 v en ¢l articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077
de 2015, los vecinos colindantes relacionados por el peficionario, en ef Formulario Unico
Nacional F.UN, fueron citados mediante oficios de Rad. 188 de fecha 17/01/2018.

D¢ igual manera se instald la valla ordenada, para advertir a vecinos v tercercs sobre I
iniclacion del trémite, tendiente al oforgamiento de la licencia de construccion en Ia
maodalidad de modificacion v adecuacion en fa que se sefiala como fecha de inicio del
tramite ante esta Secretaria de Planeacion v se sllego la fotografia respectiva mediante
oficio 18771 de fecha 21/06/2018, esto segun lo establecido en el paragrafo 1 del articulo
2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015,

Que transcurrieron mas de 05 dias habiles contados a pariir del dia siguiente a la citacion
mediante oficio sin gue terceros se hayan constiluido en parte.

faue se pudo constatar que el proyecto radicado bajo el ntmero 16113 no supera mas de
2.000 mi2 v la estructura existente de la edificacion cuenta con las condiciones para las
modificacionas en &l disefio arquilectdnico por o tanto no fue necesario la presentacion de
estudio de suelog ni revision independiente del mismo. Consiste en la modificacidn v
adecuacion de una edificacion de uso comercial a comercial y hotelero en of lote ubicado
en ¢ secior Point, dicho proyecio cumple con las normas colombianas de disefio
construccion sismo rasistente contenidas en la ley 400 de 1897 y sus decretos
reglamentarios, conclusion a la cual se llegd luego de constatar lo siguiente: la estructura
existente es en parfiles Tipo IPE 240;HEA 240 con losa metaldeck de 2'con un érea fotal
de construccidn de 342.37 m2.

Que, el peticionario canceld ef valor del impuesta de construccidn equivalente a 37737 500
conforme a recibo de pago No. 2018010008 de fecha 28/06/2018, producty de su
autoliquidacion, a la Secretaria de Haclenda, segin lo establece Ordenanza 020 de 2006
respectivamaentsa,

Que ef inciso 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.3 det Decreto 1077 de 2015 indica "Efectos de
la livencia: La sxpedicidn de licencias no confleva pronunciamiento alguno acerca de
fa titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuehles
ofjeto de eila. Las ficencias recaen schre uno ¢ mas predios yo inmuebies vy
producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados. Fara ef efeclo, se fendra
por litular de la licencia, a quien esté regisirado como propietario en ef certificado de
lradicidn v libertad del predio o inmusble, o al poseedor sulicitante en jos casos de
licencia de construccion”.

Que ef Becreto reglamentario 1077 del 2015 de las licencias urbanisticas, indica en el
articuln 2.2.6.1.1.7 medificado articuio & del 1203 de 2017establece la Licencia de
consiruccion v sus modalidades, ash, “modificacidn. £3s la aulorizacion para variar €
disefio arquitectonico o estructural de una edificacion existente, sin incrementar su area
construida.” Adecuacidn, £s la autorizacion para cambiar e use de una sdificacion o
parte de efla, garantizanda a permanencia tofal o parcial del inmmusble original,
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Que el Certificado de parmiso de ocupacion, establecido en ef articulo 2.2.6.1.4.1 del
Dacreto 1077 de 2015, maodificado por el ardiculo 13° del Decrato Nacional 1203 de 2017,
"Ardicuio 2.2.6.1.4.1 Awforizacién de Ccupacitn de Inmuehles. Es ¢f acto mediante of
cial ia auloridad competente para gfercer & control urbang y posterior de cbra certifica
madiarte acta detallada af cabal cumplimianto de:

1. las obras construidas de conformidad con la licencia de consiruccion en la
modalidad de obra nusva oforgada por & curador urbano o la autoridad municipal ©
distiital competente para expedic licencias, cuando se frate de proyectos gue no
requirieran supenision fécenica independienie.

2. Las obras de adecuacion a las normas de sismo resistencia y/o a las normas
wrbanisticas y  amuitecionicas contempladas en el acto de reconacimiento de ia
edificacion, en los férmines de gue trafa of presente decreto. Fara sste efecto, la autoridad
compelente realizard una Inspeccion al sitio donde se desarrolié ef proyecto, dejando
constancia de la misma mediante acla, gn la que se describiran las obras giecutadas. Si
estas se adelantaron de conformidad con lo aprobado en la licencia, 1a autoridad expeding
la Autorizacion de Qcupacion de inmuebies.”

Que el Decrete 1077 de 2015 en &f articulo 2.2.6.1.1.18 modificado por el articuio 5° del
Decreto 1203 de 2017, define la Responsabilidad del fitular de la licencia. Asi
"Responsabilivad del Htular de fa licencia, El titvlar de la licencia serd ef responsable de
fodas fas obligaciones urbanisticas v arquitecionicas adguiridas con ocasidn de su
gxpedicion y extracontractualmente por Ios perfuicios que se causaren & lsrceros en
desarrolin de la misma. ",

Habiendo dado cabal curmplimientio a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.3 del Decreto
1077 de 2015, modificado por el articuio 7 del Decreto 2218 de 2015, modificado articule
7 del Decreto 1203 de 2017 que modifica el que dice asi: “De fa revision del proyecie. £
curador urbano ¢ fa avtoridad muricipal © distrital encargada de estudiar, framitar y expedir
las Licencias deberd revisar ef proyecto objefo de la sclicitud desds el punto de vista
furidico, urbanistico, arquitectonics y estructiiral, incluyendo fa revision del cumplimienio
del Reglamento Colombiang de Construccion Sismo Resistente NSR-10 y la norma que Jo
adicione, modifique o sustituya; los disefics estructurales, estudios geoiécnicos v de
sUEioS y disefios de elernentos no estructurales, asi como ef cumplimiento de 185 normas
wrbanisticas y de edificacion aplicables”

Que en mérito de o anteriorments expuesto, este despacho,

RESUELVE

ARTICULD PRIMERO: Conceder licenciz de construccion en la modalidad de
modificacidn vy adecuscion a la seficra  la sefiors MARIA RUTH SALDARRIAGA
identificado con la cedula de ciudadania No, 42.821.118 en calidad de representanie legal
de INVERSIONES L.F.P. §.4.8 arendataria, sobre predio ublcadn en sector Point, cuya
cabida, medidas vy linderos, estén sefialades en la Escritura Fublica No. 488 del 12 del
mes de mayo 2.000 de Iz Motaria Unica de San Andrés, identificado con la Matricula
inmobiiiaria No. 450-1675 v referencia catastral No. 01-00-0001-0583-000

ARTICULD SEGUNDO: Aprcbar 1 plancs arquitscionico-contentivos de proyecto de
construccion identificados ash

Plano N° 1 que contiene: planta, fachada, corte longitudinal A-A" v B-B” | cuadro de
areas, localizacion y planta de cublertas..

Elaborados y firmados por el Arquitacto JOHN HENRY JACKEON CASTRO identificads
con la tarjeta profesional vigente AQB042008, correspondientes a la obra cuya ejigcucion
se autoriza, los cuales se integran a esta Resolucidn para que formen parte de eila.
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PARAGRAFO - Aprobar las obras conducentes a ia modificacidn vy adecuacion del
inmueble de dos pisos, sobre predio con drea de 174 M2 y un frente, de 6,8 ML sobre
la via av. Colombia, localizado en  af sector de Point.  La edificacion se encuentra
localizada en el lote asi: retiro schre la via de 4mi, retiros laterales =adosados. F
proyecto estéd distribuido asit Primer piso. comercio- salon con un raes de 168.28
Segundo Plso: 10 habitaciones cada una con bafio; con area de 174.09 para un total
de area consiruida de 342.37 mé.

ARTICULO TERCERO: Reconccer como disefiador v constructor responsable el
arquitectos  JOMHN HENRY JACKSON CASTRO identificadn con 1a tarjeta profesional
vigente AQ8042008, como como cerifficador del concepto estructural al ingeniero Civil
ANDRES FELIPE SUAREZ GAMARRA con malriculs profesional vigente N0S202-
144543 ANT, conforme lo establece 1a ey 400 de 1897 vy sus Decretos Reglamentarios,

ARTICULO CUARTO: La vigencia de estz Licencia es de veinticuatro (24) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce {12) meses, contados a
rariir de la fecha de su ejecutoria. En caso de requerir prorroga, el titular de esta
decision, deberd solicitarta dentro de los treinta dias calendario anterior al vencimiento
de esta. Articulo 2.2.6.1.2.4.1 Decrete 1077 de 2015 maodificado por e articulo 8° del
Decreto 2218 de 2015, modificado por el articulo 5° de 1197 de 2016,

ARTICULD CUENTO: So le indica &l titular de esta licencia, ias obligacionss gue
sefala of Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el articulo 11
dei Decreio 1203 de 2017, que a conlinuacion se relacionan,

las personas, asi como la estabilidad de los ferrenos y edificaciones
vecinas v de los elementos constitutives del espacic pablico.

2. Cuando se trate de licenclas de urbanizacidn, ejecutar lzs obras de
urbanizacion ,con sujecicn a los proyectos téenicos aprobados y entregar v
dotar las areas publicas objelo de cesion gratuita con desting a vias
locales, equipamientos colectives y espacio publico, de acuerde con las
gspecificaciones que ta auloridad compelents expida.

Martenser en ia obra la licencia vy los planos aprobados, v exhibirios cuando
sean requeridos por la sutoridad competente,

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los
que hace referencia la Resolucidn 541 de 1994 del Ministerio del Meadio
Ambiente, o e acto que la moedifique o sustituya, para agquelios proyectos
gue no requigren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracion ambiental, de conformidad con el decrete Unico del sector
ambiente y desarrollo sosienible en materia de licenciamienio ambiental.

Cuando se trate de licencias de construccidn, solicitar la Autorizacion de
Cceupscidn de nmuebles al concluir las obras de edificacion en los
términes que establece el articuic 2.2.6.1.4.1 del presente decreto.

6. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que
sefiala el Titule 1 del Reglamenio Colombiano de Construccidn Sismo
Resistente (NSR) 10.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participscidn del disefador
astructural del provecto v del ingeniero geotecnisia responsables de los
pianos v estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consuitas vy
aclaraciones  que solicile el  constructor  VWo  supervisor  técnico
independierte . Las consultas v aclaraciones deberan incorporarse en la
bitdcora del proyecto vy en las actas de supervisidn.

§. Besignar en un término méaximo de 15 dias habiles al profesional qus
remplazard a agquel que se desvinculd de la ejecucion de ios disefios o de
la efecucidn de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, sf gue
asumird la obligacion del profesional saliente serd el titular de la licencia.

(&3]

[o]
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9. Obtener, previa la coupacion vio transferencia de las nuevas edificaciones que
requieran supervisidn técnica independiente, el Certificado Técnico da
Coupacidn  emitido por parte del Supervisor Técnico  Independienie
siguiende o previsio en el Tiuln | del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente N3R-10.

La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizade v registrado el
Certificado Tecnico  de  Coupacidn ocasionara  las  sanciones
correspondientes, incluvendo fas previstas en ef Codigo Nacional de
Policia v Convivercia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione,
maodifique o sustituya.

10.Remitir, para el caso de provectos que requisren supervision idonica
independiente, copia de las actas de lg supervision téconica independiente
gue se expidan durante ef desamrollo de la obra, asi como el certificado
técnico de ocupacidn, a las autoridades competentes para ejercer ef controd
urbano en el municipio o distrito quisnes remiliran copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, v seran de publico
conocimiento. En los casos de patrimonios autdénomos en los gue el
tiduciario ostente {3 titularidad del predio vio de la licencia de construccion,
se deberd prever en e correspondiente contrato fiduciario quien es el
responsable de esta obligacidn.

11. Reglizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos
quie sefalen s normas de construccion Sismo Resistentes.

1¢. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
sstablecidos en fa Ley 373 de 1997 o la norma que fa adicione, modifique o
sustiuya.

13. Cumplir con las normas vigentes de carécter nacional, municipal o distital
sobre eliminacion de barreras arquitectdnicas para personas en situacién
de discapacidad.

14. Cumplir con las disposiciones contgnidas en fas normas de construceién sismo
resistents vigente.

15, Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccidn sostenible gue adopte
of Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o disiriios en
giercicio de sus competencias.

16. De requerir algun tipe de permiso adicional por parte de DIMAR sobre e area
de su jurisdiccion, deberd hacer s tramites respectivos.

ARTICULO SEXTO: Ef ttular de la Licencia estd obligado a identificar 1z obra
instalando una valla gue deberd permanecer durante iodo el tiempo de ejecucion de
las obras, cuya dimensidon minima serd de un metro (1.00 m) por setenta (70)
centimetros, ocalizada en lugar visible desde la via piblica mas importante sobre la
cual tenga frente o limite el desarrolio o construccion que haya sido objeto ds la
icencia. La valla deberd indicar al menos: La claze y ntmere de idertificacion de la
icencia, vy ta auloridad que la expidid, el nombre o razdn social del titular de a
icencia, la dirgccion del inmueble, vigencia de la licencia, descripcion del tipo de obrs
que se adelanta, haclendo referencia espacialmente al uso o uscs autorizados, metros
de construccion, allura total de lazs edificaciones, nimero de estacionamientos
comerciales o y numero de unidades habitacionales, de ofros usoes. La valla o aviso ss
instalard antes de fa iniciacidon de cualguier tipe de obra, emplazamiento de
camparmenios o magquinaria, entre otros, v deberd permanecer instalado durante todo

ARTICULO SEPTIMO: Que la expedicién de la licencia no conlleva pronunciamiento

alguno ascerca de la titdaridad de derechos reales ni de Ia posesién sobre ef inmnusble

obieto de ella. La lcencia recae sobre ] inmueble y produce todos sus efectos aun
~nY D

cuando sea enajenado. Lo anterior conforme al inciso 2°dsl articulo 2.2.6.1.2.3.3 del
Dacrelo 1077 de 2015,
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ARTICULO OCTAVED: Cuando los profesionales que suscriben el formudario Unicg
nacional para ia eoliciiud de licencias se desvinculen de ia ejecucitn de ios disefics o
de la sjecucidn de la obra, deberdn informar de este hecho al curador urbano © a la
autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segan corresponda |
quien de inmediate procederd a requerir al titular de ia licencia para que informe de su
reemplaze en un término maxima de 15 dias habiles, en cumplimiento a lo establecido
en el Paragrafo 4° del articuin 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, medificado por
el artfculo 5° del Decrete 1203 de 2017,

Fagina 8 de 8: "Continuacion Resoiucitn No.

ARTICULO NOVENGD: Una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva
icencia de construccién, el titular o ef constructor responsable, solicitara el certificado
de permiso de ccupacidn a ta auloridad competente para ejercer ¢l control urbanc vy
posterior de la obra en cumplimiento a lo establecido en el arficulo 2.2.6.1.4.1 del
Jacreto 1077 de 2015, maodificado por el articulo 13 de Decreto 1203 de 2617,

ARTICULS BECIMO: Ordénese la publicacién de la parte resolutiva de la presents
resofucidn en un periddico de ampliz cirewlacion o en cualquier otro medio de
comunicacion social hablado o escrite por cuenta del interesado, 2.2.6.1.2.3.8 del
1077 de 2015,

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Estz resolucidn se notificard personalmente al
solicitante v a cuslquier persona o autoridades gue se hubierg hecho parte dentro del
tramite, en los términcs pravistes en el Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo
Contenciose Administrativo. La constancia de |3 notificaciton se anexara al expediente.
En ef evento que el solicitante de ia licencia sea un posesdor, el acto que resuelva la
saliciiud se le notificard al propietario inscrito del bien objeto de la licencia en 1z forma

ARTICULO DECIMO SEGUNDC: La presente Resclucion debe nofificarse en los
termines del arlfculo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, v contra ella proceden los
recursos en sede Administrativa. El de reposicion, ante este despacho, para gue se aclare,
rmaodifigue, adicione 0 revoque v el de Apelacidn ante el Despachce del Gobernador
Departamental, con el mismo propdsito, los cuales deberan interponerse por escrito en la
diligencia de notificacidn personal dentro de los diez (10} dias habiles siguientes 2 la
notificacion; de conformidad con lo establecido en ¢l artfculo 2.2.6.1.2.3.9 del Decrelo
1077 de 2015, v los articuios 74 v 76 del Codigo de Procadimiento Administrativo v de o
Contencioso Administrativo.

NOTH QLB

ALBRON HEBROMADRPUS ROBINSON
Secretario de Plafieacion Departamental (C)
Archipidlago de San Andrés isla
DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En San Andrés Isla, Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa

Catalina, a los __floew<€ }}7@ dias del mes de WO de )Gi se notificd
personalmente al sefior (a) Zno folb [ Sllemicecin. identificado

(a) con la cédula No. 42 .52, (1€ expedida en S5y ATprel |, de

contenido del Acto administrativo 0SS & 5 No.0OME Y de fecha i/o Y20

( Q)—,flel mes ge~
o @Z.éz-p,'@qa

vl O del afio 20 &

153 15 ©

EL NOTIFICADO
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