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“Por la cual se olorga vuna Licencia Urbanistiva de construccién en ia Modalidad
de Ampliacién”

FL SECRETARIC DE PLANEACION del Departamenio de San Andrés, Providencia v Santa
Catalina islas, en uso de sus facultades legales v en especial las que le confieren la ley 388 de
1.997, Ley 1437 de 2011, Decreto Reglamentario 1077 de 2015, Decreto 2218 de 2015, Ley
1801 de 2016, Decreto 1203 de 2017 v demds normas concordantes vigentes, v

CONSIDERANDO

Que ¢l Arquitecio JONATHAN SALGADS BATISTE identificado con la cedula de ciudadania
Mo. 1.047.494 en calidad de apoderado del sefior LUIS EDUARDO SiLVA CADENA
identificado con cedula de ciudadania No. 15.424.422 propietario, solicita licencia de
construccion en la modalidad de Ampliacion, sobwe predio ubicado en sector Bight, cuya
cabida, medidas vy linderos, estén sefalados en la Escritura Piblica No. 1116 del 16 dei mes
de Septiembre 1.991 de la Notara Unica del circulo de San Andrés, identificado con la
Matricula Inmobiliaria No. 450-5870 v referencia catastral No. 01-00-0092-0015-000.

Que el proyecito se radico bajo el N°880G1-0-19-0050 de fecha 15/04/2019, vy la solicitud
sometida a consideracidn del Secretario de Planeacion, segin lo sefialado en ef Formulario
Unico Nacionat (F.U.N) es: “licencia de construccion modatidad de Ampliacion”

Quie a la peticidn se allego la documentacion sefialada en el artioulo 2.2.6.1.2.1.7, modificado
por el articulo 6 del Decreto 1203 de 2017, Adicionado por el articule 2 del Decreto Nacional
583 del 2017 como tambign los establecidos mediante Resclucién N° 0482 expedida por el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Que revisado la localizacion del proyecto se constatd que el mismo se encuenira ublcado
en la Unidad de Planificacion Insular UPLUS, denominada RESIDENCIAL Di
CONSOLIDACION BARRIO OBRERO - BIGHT, en la cual se permiten los Siguientes
usos; uso principal: Vivienda v usos secundarios: comercio de bamio y equipamientos
(salud). en dreas minimas prediales de:

o Area minima de lote: 150m2
e Area minima multifamiliar: 500 m2

Cue e predio objeto de licencia cuerta con un drea de 9041 mZ y hace parte de la
urbanizacion el Bight fa cual conté en su momento con licencia y e uso que se pretende dar es
de vivienda Unifamiliar cumpliendo con la normatividad wbanistica vigente.

Que al proyecto se le dio ol trdmite comespondiente y en &l se designd como constructor
responsable al arquitecto JONATHAN SALGADO BATISTE, identificado con la tarjeta
profesional vigente N°A37372016-1047440484, como disefiador estructural al ingeniero Civil
DAVID AGUIRRE con matricula profesional vigente N°13202-33057, conforme lo establece la
ley 400 de 1997,

Cue consultados los registros del COPNIA (consejo profesional nacional de ingenieria vy

arguitectura) de sanciones vigentes que impiden el ejercicio de la ingenieria, se constaio gue
los profesionales ariba mencionados no tienen sanciones disciplinarias. Id
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Que de confarmidad con lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 2.2.6.1.2.1.7 modificado por
el articulo 6 del Decreto 1203 de 2017 y en el articuio 2.2.8.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015,
los vecinos colindantes relacionadas por el peticionario, en ef Formuiario Unico Nacional F.UN,
fueron citados mediante oficios de Rad. N°3808 de fecha 07/06/2019.

De igual manera se instald ia valla ordenada, para advertr a vecines v terceros sobre la
iniciacion del ramite, tendiente al otorgamiento de la Licencia de Construccion en la Modaiidad
de Ampliacion en la que se sefiala como fecha de inicio del framite ante esia Secreiaria de
Flaneacion y se allego la fotografia respectiva mediante oficio 19694 del 17/06/2019, eslo
segun lo establecide en el paragrafc 1 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015.

Que transcurrieron mas de 05 dias habiles confados a partir del dia siguiente a la citacién
rediante oficio sin que terceros se hayan constituido en parts.

Chie se pudo constatar que el proyecio radicado bajo ef N°88001-0-19-0050 no supera més de
2.000 mt2 por lo tanto solo presento disefios estructurales, no siendo necesario la revision
independiente del mismo. Consiste en la construccidn del segundo piso de una vivienda
localizada en el en el barrip el Bight, que diche proyecto cumple con las normas colombianas
de disefio construccion sismo resistente contenidas en la ley 400 de 1997 v sus decretos
reglamentarios, conclusion a la cual se Hegd luego de constatar lo siguiente: Iz estructura de la
edificacidn en referencia serd estructura convencional, concreto de aproximadaments 80.00
mit2 (area de ampiiacion).

CGue, ef peticionario canceld el valor dal impuesto de construccion equivalente a $2.571.500
conforme a recibo de pago No. 2018011482 de fecha 03/07/2019, producto de su
autoliquidacion, a la Secrstaria de Hacienda, segin o establece Ordenanza 020 de 2006
respectivamente.

Que el inciso 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015 indica “Ffectos de /a
licencia: La expedicidn de licencias no confleva pronunciamiento algunc acerca de a
titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre ef inmueble ¢ inmuebles objeto de
efla. Las licencias recaen sobre unc ¢ mas predios v/o inmuebles y producen todos sus
gfectos aun cuando sean enajenados. Para ol efecte, se tendra por titular de fa licencia, a
quien esté registrado como propietario en el certificado de fradicidn v liberfad del predio o
inmueble, 0 al poseedor soficitante en los casos de licencia de construccidn’,

Que &l Decreto reglamentario 1077 del 2015 de las licencias urbanisticas, indica en el articulo
2.2.6.1.1.7 modificado articulo 5 del 1203 de 2017establece la Licencia de construceion vy sus
modalidades, asi: “Ampliacidn’. Es la auiorizacidn para incrementar el area conatruida de una
edificacidon existents, entendiéndose por drea construida la parte edificada que comresponds a
la suma de las superficies de los pisos, excluyendo arpteas y dreas sin cubrir o techar. La
edificacion que incremente el area construida podrd aprobarse adosada ¢ aislada de la
consiruccidn existente, pero en todo case, la sumatoria de ambas debe circunscribirse al
potencial de construccion permitido para el predio o predios objeto de la licencia segin lo
definido en las normas whanisticas.

Que el Decreto 1077 de 2015 en ol articulo 2.2.6.1.1.15 modificado por ¢l articulo §° del
Decreto 1203 de 2017, define [z Responsabilidad del fitular de g licencia. Ash:
"Responsabiliidad del titilar de ia licencia. El titular de la licencia sera ef responsable de
todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasion de su expedicion
y extracontractualmente por los peruicios que se causaren a terceros en desarrolio de fa
misma. “.

Habiendo dado cabal cumplimiiento a lo establecido en el articulo 2.2.86.1.2.2.3 del Decrelo
1077 de 2015, modificado por ef articulo 7 del Decreto 2218 de 2015, modificado articulo 7 del
Decreto 1203 de 2017 que modifica el que dice asi: “De fa revision del proyecto. El curador
urbanc o la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar, lramitar y expedir las
Licencias deberd revisar ef proyecto objelo de la solicitud desde ef punto de vista juridico,
urbanistico, arquitectdnico y estructural, incluyendo fa revisibn del cumplimiento del
Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10 y la norma que lo
adicione, modifique o sustifuya; los disefios estructurales, estudios geotécnicos y de suslos y
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gisefios de elementos no estructurales, asi como af cumplimiento de las normas urbanisticas y
de edificacion aplicables”

Pagina 3 de 8: "“Continuacién Resolucicn No.

Que, en mérito de Io anteriorments expuesto, este despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Conceder licencia de construccion en la modalidad de Ampliacién al
Arquitecto JONATHAN SALGADO BATISTE en calidad de aspoderado del zefior LUIS
ERDUARDO SILVA CADENA sobre predio ubicado en el barrio Bight, Unidad de Planificacion
Insular UPI-US, denominada RESIDENCIAL DE CONSCLIDACION BARRIO OBRERO -
BIGHT cuya cabida, medidas vy linderos, estan sefialados en la Escritura Pablica No. 1118 del
16 del mes de Septiembre 1.991 de la Notaria Unica del circulo de San Andrés, identificado
con la Matricula inmobiliaria No. 450-5870 y referencia catastral No. 01-00-0099-0015-000.

ARTICULD SEGUNDO: Aprobar 7 planos contentives de proyects de  construccién
identificados asi:

Plano 1/7 que contiene: localizacidn e implantacion.

Plano 2/7 que contiene: planta arquitecténica primer pisc existents.
Plano 3/7 que contieng: planta arquitectdnica segundo piso proyectada
Piano 4/7 que contiene: planta de cubierta.

Flano 5/7 que contiene: fachada principal y fachada lateral deracha.
Plano 6/7 que contiene: fachada posterior y fachada lateral izquierda.
Plano 7/7 que contiene: corte longitudinal y corte transversal.

-laborados vy firmados por e Arquilecto provectista JONATHAN SALGADD BATISTE,
identificado con la tarjeta profesional vigente N°A37372016-1047440494

Aprobar § plancs estructural identificados ast:

Plano 01 que contiene: planta de cimentacion, planta estructural, alzado de fachado vy lateral,
despiece de zapatas, vigas y columnas.

Plano 1/4 que contiens: plano estructural

Flano 2/4 que contiene: planc de cimentacion.

Plano 3/4 que contiene: corte longitudinal y corte transversal.

Plano 4/4 gue contiene: detalles constructivos.

Elaborados y firmados por el ingeniero civil DAVID AGUIRRE con matricula profesional vigente
N°13202-33057, los cuales se integran a esta Resolucién para que formen parte de ella.

PARAGRAFC - Aprobar las obras conducentes a la construccion en la modalidad de
ampliacion de una vivienda unifamilar de dos pisos, sobre predio con area de 90.41 m2 y un
frente de 7.35 ML, localizado en el sector de Bight; La edificacion se encuentra localizada en el
lote asi: retiro frontal 1.10 ML, laterales adosado, retiro posterior 2.00 ML (patio), Ei proyecto
esta distribuido asi:

PLANTA PRIMER PISO EXISTENTE: terraza de accesc sala-comedor, cocina, bafio, dos
habitaciones, patio vy escalera (8sla a construir). area de 64.50 m2

PLANTA SEGUNDGC PiSQO: estar de tv, dos alcobas, un bafio vy alcoba principal con bafio y
Vestier. area de 80.00 m2

Los indicadores finales son: indice de Ocupacion del 71% equivalente a un drea de
construccion del primer pisc de 84.50 mts2 sobre lote de 80.41 mis2, la construccion
existente, hace parte de la urbanizacion el bight y cumple con las caracteristicas iniciales
de la misma.

Clase de licencia Modalidad de licencia
CONSTRUCCION SMPLIACION
Titular
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Nombre Numere de ldentificacion | Clase de
Documento

LUES EDUARDD SILVA CADENA 15.424.422 Cédula de

JONATHAN SALGADO BATISTE 1.8347.4484 ciudadania

Dates del predio

Matricula Inmobiliaria No. Referencia Catastral Dirsceisn

455-587¢ 81-00-0009-0015-000 BIGHT

Descripciaon de las caracteristicas basicas del proyecto.

Uso propuesto Ares del Lote Area de Construccion

VIVIENDA UNIFAMILIAR 90.41 M2 80.80 M2 {segundo piso)

Nimero No. de | Estacionamientos indice de | Indice de

de pisos Unidades construccion | cocupacion
privadas

2 i 158.8% 71.5%

ARTICULO TERCERG: Reconiccer comno disefiador y constructor al arquitecte JONATHAN
SALGADO BATISTE, identificado con la tareta profesional vigente N°A37372016-
1047440494 comeo disefiador estructural al Ingeniero Civil DAVID AGUIRRE con malricula
profesional vigente N°13202-33057 BLYV, conforms lo establece la ley 400 de 1987 y sus
Decretos Reglamentarios.

ARTICULO CUARTO: La vigencia de esta Licencia es de veinticuatro (24) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a
partir de 1a fecha de su gjecuioria. En caso de requerir prorroga, el titular de esta decisién,
debera solicitarla dentro de los treinta dias caiendario anterior al vencimiento de esta.
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 Decreto 1077 de 2015 modificado por el articulo 8° del Decrato 2218
de 2015, medificado por &l articulo 5° de 1197 de 2018.

ARTICULO QUINTO: Se le indica al titular de esta licencia, las obligaciones que sefiala el
Articulo 2.2.6.1.2.3.6 de! Decreto 1077 de 2015 modificado por el articido 11 del Decrsto
1203 de 2017, que a continuacion se refacionan:

1. Ejecutar las cbras de forma tal que sg garantice la salubridad v seguridad de las
personas, asi como la gstabilidad de los terrenos v edificaciones vecinas vy de
los elementos constitutivos del espacio publico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacién, gjecutar las obras de urbanizacion,
con sujecion a ios proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas
plblicas cbjeto de cesidn gratuita con destine a vias locales, equipamientos
colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la
auloridad competente expida.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, v exhibirlos cuando sean

requetidos por la autoridad compeientes.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que
hace referencia la Resolucién 541 de 19894 del Ministerio del Medio Ambients,
o el acto que la modifique o suslituya, para aguellos proyecios gue no
reguieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion
ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambienie vy
desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

Cuando se frate de licencias de construccidn, sdlicitar la Autorizacién de
Ocupacidn de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos
que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del presente decreto.

8. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que

sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistents (NSR) 10.

&
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7. Garantizar durante el desarclio de la obra la participacion del disefiador
astructural det proyecto y dal ingeniero gectecnisia responsables de los plancs
y estudios aprobadoes, con el fin de que atiendan las consulias v aclaraciones
gue solicite el constructor y/o supervisor téonico independiente. Las consuitas
y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora dei proyecto vy en las actas
de supervision.

8. Designar en un términc maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazard a
aquel gue se desvinculd de la ejecucion de ins disefios ¢ de la gjecucidn de ia
obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion
dei profesional saliente serd el titular de la licencia.

9. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que
requieren supervisidn técnica independiente, e Certificado Tecnico de
Ocupacidn emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendn
lo previsto en ef Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente NSR-10.

La ocupacidén de edificaciones sin haber profocolizado vy registrade el
Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones correspondientes,
incluyendo las previstas en el Codign Nacional de Policia v Convivencia, Le
1801 de 2016 o la norma que 1a adicione, modifique o sustituya.

10. Remitir, para el cagso de proyecios que requieren supervision técnica
independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que
se expidan durante el desarrolic de la obra, asi como el certificado técnico de
ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el
municipio o distrito quisnes remitiran copia a la enfidad encargada de
conservar ef expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los
casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente |a titularidad
del predio y/o de la licencia de construccidn, se debera prever en el
correspondiente contrate fiduciario guien es el responsable de esta obligacién.

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que
sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

12. Instalar los equipos, sisternas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1897 o la norma que la adicione, medifique o
sustituva.

13. Cumplir con las normas vigentas de cardcter nacional, municipal o distrital sobre
eliminacién de barreras arquitectdnicas para personas en situacion de
discapacidad.

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en 1as normas de consfruccion sismo
resistente vigente.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenibie que adopte el
Ministeric de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en
sjercicio de sus competencias.

ARTICULO SEXTO: E tituiar de la Licencia esia obligado a identificar fa obra instalando
una valla que debera permanecer durante todo el tiempo de ejecucion de las obras, cuya
dimensién minima sera de un metro {1.00 m) por setenta (70} centimetros, localizada en
lugar visible desde la via piblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el
desarrolio o construccion que haya side objeto de a licencia. La valla deberd indicar al
menos: La clase y nimero de identificacion de ia licencia, v la autoridad que la expidio, el
nombre o razén social del titular de la licencia, la direccidn del inmueble, vigencia de la
licencia, descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialments
al uso o usos autorizados, metros de construccidn, altura total de las edificaciones,
nimero de estacichamienios comerciales o v nimero de unidades habitacionales, de
otros usos. La valla o aviso se instalara antes de la iniclacion de cualguier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos o maquinaria, enfre ofros, y deberda permanecer
instalado durante todo el tiempo de la ejecucidn de la obra. (Articulo 2.2.6.1.4.9 del
Decreto 1077 de 2015).

ARTICULD SEPTIMO: Que la expedicion de la licencia no conlleva pronunciamiento
aiguno acerca de la tiularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble
objeto de ella. La licencia recae sobre el inmusble y produce todos sus efectos aun
FO-AP-GD-05 V: 02 Fag. Sde 6




FPagina § de 8: “Continuacion Resclucion No. 0 o 4 7 6 4 dez 9 JUL 2019

cuando sea enajenado. Lo anterior conforme al inciso 2°del arficulo 2.2.6.1.2.3.3 del
Decreto 1077 de 2015.

ARTICULD QCTAVO: Cuando los profesionales que suscriben e formulario dnico
nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de ios disefios o de
la ejecucidn de la obra, deberdn informar de este hecho al curador urbano ¢ a la autoridad
municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segln corresponda |, quien de
inmediato procederd a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo
en un térming maximo de 15 dias habiles, en cumplimiento & lo estabiecido en el
Faragrafo 4° del articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreie 1077 de 2015, madificado por el articulo
5° del Decreto 1203 de 2017.

ARTICULO NOVENO: Una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia
de construccidn, el titular o el constructor responsable, solicitard el certificado de permiso
de ccupacion a la autoridad competente para ejercer el contrel urbano v posterior de la
obra en cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015,
rmodificado por el articulo 13 de Decreto 1203 de 2017.

ARTICULD DECIMO: Esta resclucion se notificard personalmente al solicitante v a
cualquier persona o autoridades que se hubisre hecho parte dentro del trémite, en los
terminos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso
Administrativo. La constancia de la notificacion se anexard al expediente. En el evenio
que el solicitante de la licencia sea un poseedor, el acto que resuelva la solicitud se le
notificara al propietaric inscrito del bien objeto de la licencia en la forma indicada
anteriormente (articulo 2.2.6.1.2.3.7 Decreto 1077 de 2015).

ARTICULO DECIMO PRIMERG: La presente Resolucion debe nofificarse en los términos del
articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, v contra ella proceden ios recursos en sede
Administrativa. El de reposicidn, ante este despacho, para que se aclare, modifique, adicione o
revaque v el de Apelacidn ante el Despacho del Gobernador Departamental, con el mismo
propasito, los cuales deberan interponerse por escrite en la difigencia de notificacion personal
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion; de conformidad con o
establecide en el articuin 2.2.6.1.2.3.2 del Decreto 1077 de 2015, y los articulos 74 v 76 del
Cadign de Procedimiento Administrativo y de o Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en san Andrés alos 2 9 JUL 20’9

ROBERT ”z&u)@supa

Secretario de Plgneacion Departamental
Archipiélagd de San Andrés isla

Elaboro: V. Suarez
Revisd y aprobo: R. Bush
Archivd: A. Brackman

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL
En San Andrés Isla, Departamenio Archipiglago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, a

los __ N/ (/) dias del mes de _HFOSHO de 20/9 siendo las QZ_: [0 de la

TARDE / se notificé  personalmente al  sefior (&)

_ (71749 gcdﬁf{ identificade (@) con la  cédula
No. JQY2YYIYSY  expedida en _ARTAEE A . del contenido del Acto

administrativo No. Q0Y7EY. gp fecha ZZL/uped] ( 27 ) del mes de
/'U[/O del afio 20/9. De la cual s¢ gntrega copy ticaen _ folios Gtiles v

escritos

v
-L NOTIFICADRO / EL NOTIFICADO
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