GOBERNACION
Departarnanto Archipidlago de San Andrés,
Providericia v Santa Catalina
g{ﬂ:m de %m{em QSQO}?QM)M
NIT: 892400038-2

rResoLucioNNOMERO B Q0476 5

C29 UL 2019

“Por la cual se otorga una Licencia Urbanistica de construccién en la Modalidad
de Cbra Nuava”

El. SECRETARIO DE PLANEACION del Departamento de San Andrés, Providencia v
Santa Catalina islas, en uso de sus facultades legales v en especial las que le confieren la
ley 388 de 1.987, Ley 1437 de 2011, Decreto Reglameniario 1077 de 2015, Decreto 2218
de 2015, Ley 1801 de 2016, Decreto 1203 de 2017 y demds normas concordantes
vigentes, v

CONSIDERANDO

Que el Arquitecto FERMIN ZURIGUE FORNES identificado con la cedula de ciudadania
Mo. 18.000.093 en calidad de apoderade de la Sefiora JOY ROBINSON STEPHENS
identificada con cedula de cludadania No. 32.409.665 propietaria, solicita licencia de
construccion en la modalidad de obra nueva, sobre predio ubicado en sector Francis, Av.
Las americas calle 4 # 5-103 cuya cabida, medidas y linderos, estan sefialados en la
Escritura Publica No. 739 del 05 del mes de noviembre 1.982 de la Notaria Unica del
circulo de San Andrés, identificado con fa Malricula Inmaobiliaria No. 450-3689 y referencia
catastral No. 01-00-0250-0005-000.

Que el proyecto se radico bajo € N°88001-0-19-0057 de fecha 22/04/2019, v la solicitud
sometida a consideracion del Secretaric de Planeacion, segin o sefialado en el
Formutario Unico Nacional (F.UN) es: “icencia de construccion modalidad obra nueva”.

Que a la peticion se allego la documentacion seflalada en el articulo 2.2.6.1.2.1.7,
modificado por el articulo 6 del Decreto 1203 de 2017, Adicionado por ¢ articulo 2 del
Decreto Nacional 583 del 2017 como también los establecidos mediante Resolucion N°
0462 expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad vy Territorio.

Que revisado la localizacion del proyecto se constaid gue el mismo se encuenira
ubicado en la Unidad de Planificacién Insular UP-U14, denominada RENOVACION
GRANDES EQUIPAMIENTOS ROCK HOLE, en la cual se permiten los Siguientes
usos; uso principal: Comercio y usos secundarios: Comercio -vivienda en édreas
minimas prediales de:

» Area minima de lote: 150m2
s Area minimea de lote muliifamiliar: 2000 m2

Que &l predio objeto de licencia cuenta con un drea de 264 m2 v ef uso que se pretende
dar es de comercio-vivienda cumpliendo con fa normatividad urbanistica vigente.

Que al proyecto se le dio el trémite corespondiente v en &l se designd como constructor
responsable al arquitecto FERMIN ZURIQUE FORBES, identificado con la larjeia
profesional vigente N°08700-45548 ATL, como disefador estructural al Ingeniero Civil
CESAR  AUGUSTO MARTINEZ ARCHBOLD con matricula  profesional vigente
N°05202135895 ANT, conforme lo establece la ey 400 de 1997, [
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Que consultados fos registros del COPNIA (consejo profesional nacional de ingenierfa v
arquitectura) de sanciones vigentes gue impiden el ejercicio de la ingenieria, se constatd
que los profesionales arriba mencionados no tienen sanciones disciplinarias.
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Que de conformidad con o dispuesto en ef numeral 6 del articulo 2.2.6.1.2.1.7 madificado
por el articulo 6 del Decreto 1203 de 2017 v en el articulp £.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077
de 2015, los vecinos colindantes relacionados por el peticionario, en el Formulario Unico
MNacional F.U.N, fueron citados medianie oficios de Rad. N°12790 de fecha 07/05/2012

De igual manera se instald la valla ordenada, para adveriir a vecinos y terceros sobre la
iniciacion del framite, tendiente al olorgamiento de la Licenciz de Construccion en la
Modalidad de Obra Nueva en la que se sefiala como fecha de inicio del tramite ante esta
Secretaria de Planeacidn vy se allego la fotografia respectiva mediante oficio 17368 de
fecha 28/05/2019, esto segun lo establecido en of paragrafo 1 del articuio 2.2.6.1.2.2.1 del
Decreto 1077 de 2015.

Que transcurrieron mas de CH dias habiles contados a partir del dia siguiente a la citacion
mediante oficio sin que terceros se hayan constiiuido en parie.

(Que se pudo constatar que el proyecto radicade bajo el N°88001-0-18-0057 no supera
mas de 2.000 mt2 por b fanto solo presenioc disefios estructurales, no siendo necesario la
revision independiente del mismo. Consisie en la construccion de  una edificacion mixia
comercio-vivienda de dos pisos iocalizada en el sector de francis, que dicho proyecto
cumple con fas nonmas colombianas de disefio consiruccidn sismo resistente contenidas
en la ley 400 de 1997 v sus decrelos reglamentarios, conclusion a la cual se llegd luego de
constatar lo siguiente: la esiructura de la edificacion en referencia sera estructura
convencional, concreto de aproximadamente 264 mt2.

gue mediante oficio 3622 de fecha 04 de junio de 2018 se levanit acta de observaciones
al proyecto con relacicn a el cumplimento del indice de construccion, aislamienio frontal,
planos estruciurales entre otros.

Que la peticionaria dio respuesta al acta de observaciones rmediante oficio radicado 12521
de fecha 14/06/2019, allegando tcda la informacion requerida v subsanando las
inconsistencias normativas del proyecto.

Que, el peticionarico canceld e valor del impuestc de construccion equivalente a
$6.228.900 conforme a recibo de pago No. 2018011917 de fecha 18/07/19, producto de
su autoliquidacion, a la Secretaria de Hacienda, segin lo establece Ordenanza 020 de
2006 respectivaments.

Que sl inciso 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.3 det Decreto 1077 de 2015 indica “Efectos de
fa licencia: La expedicidn de licencias no confleva pronunciamiento alguno acerca e
la fifularidad de derechos reales ni de la posesidn sobre el inmueble o inmuebles
chieto de ella. Las licencias recaen scbre uno o mas predios y/o inmuebles y
producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados. Fara el efecto, se tendra
por titular de la licencia, a quien esté registrado como propietario en ef certificado de
fradicion y liberfad del predio o inmueble, o al paseedor solicitante en los casos de
licencia de construccion”.

Que el Decreto reglamentario 1077 del 2015 de las licencias urhanisticas, indica en el
arficulo 2.2.6.1.1.7 modificado articulo 5 del 1203 de 2017establece la Licencia de
construccion y sus modalidades, asi: “Odra nueva. Es fla autorizacion para adelantar
obras de edificacion en terrenos no construidos o cuya area esté libre por autorizacion de
dermolicion total.”

No se requerira esta modalidad de licencia cuando se frate de programas o proyectos de
renovacion urbana, en cumplimiento de orden judicial o administrativa, o de fa ejecucion p
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de obras de infraestructura vial o de servicios publicos domiciliarios que se encueniren
cortemplacos en el Plan de Ordenamiento Terriforial 0 en los instrumentos que o
desarrolien y complementen.

Que el Certificado de permisc de ocupacién, establecido en el articulo 2.2.6.1.4.1 deal
Decreto 1077 de 2015, madificado por el articulo 13° del Decreto Nacional 1203 de 2017,
"Articulo 2.2.6.1.4.1 Autorizacién de Ceupaciton de inmuebles. Es ¢f acto mediante ef
cual fa autoridad competente para gfercer ef control urbang y posterior de obra certifica
mediante acta detallada el cabal cumplimiento de:

1. Las obras construidas de conformidad con la licencia de construccion en ia
modalidad de obra nueva ctorgada por el curador urbano o fa autoridad municipal ©
distrital competente para expedir licencias, cuando se irate de proyectos que no
requirieron supervision técnica independients.

2. Las obras de adecuacion a las normas de sismo resistencia ywo a las normas
urbanisticas y arquitecionicas contempladas en el acto de reconccimiento de la
edificacion, en los términcs de que trata ef presents decreto. Para este efecto, la autoridad
competente realizara una Inspeccién al sitio donde se desarrolic ef proyecto, dejando
constancia we la misrma medianie acta, en la que se describiran las obras ejscutadas. Si
estas se adelantaron de conformidad con jo aprobado en la licencia, la autoridad expedira
la Autorizacicn de Ocupacién de Inmuebles.”

Que el Decreto 1077 de 2015 en el articulo 2.2.6.1.1.15 modificado por el articulo 5° dal
Decreto 1203 de 2017, define la Responsabilidad del titular de la licencia. Asi:
"Responsabilidad del titidar de fa licencia. El titular de la licencia seré el responsable de
fodas las obligaciones urbanisticas y arquitecionicas adguiridas con ocasion de su
expedicion y extracontractualiments por los perjuicios que se causaren a ferceros en
desarrollo de la misma. "

Habiendo dado cabal cumplimiento a lo establecido en e articulo 2.2.6.1.2.2.3 del Decreto
1077 de 2015, modificado por el articulo 7 del Decreto 2218 de 2018, modificado articulo 7
del Decreto 1203 de 2017 que modifica el que dice ast: “De fa revisidn del proyecto. £l
curador urbano o la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar, framitar y expedir
las Licencias deberd revisar el proyecto objeto de la solicitud desde ef punto de vista
juridico, urbanistico, arquitectonico y estructural, incluyendo la revisidn el cumplimiento
del Reglamenio Colombiano de Construccion Sismo Resisterite NSR-10 y la norma que lo
adicione, modifique o sustituya; los disefios estructurales, estudios gectécnicos v e
suelos y disefios de elerentos no estructurales, asi como ef curmplimiento de las normas
urbanisticas y de edificacion aplicables”

Que, en merito de o anteriormente expuesto, aeste despacho,
RESUELVE

ARTICULD PRIMERG: Conceder licencia de construccién en la modalidad de obra nueva
Arguitecto FERMIN ZURIQUE FORNES en calidad de apoderade de ia Sefiora JOY
ROBINSON STEPHENS propietaria, sobre predio ubicado en sector Frandis, Av. Las
Américas calle 4 # 5-103, Unidad de Planificaciéon Insular URPI-U14, denominada
RENOVACION GRANDES EQUIPAMIENTOS ROUCK HOLE cuya cabida, medidas y
linderos, estan sefialados en la Escritura PUblica No. No. 738 del 05 del mes de noviembre
1.082 de la Notaria Unica del circulo de San Andrés, identificado con la Matricula
inmobiliaria No. 450-3689 v referencia catastral No. 01-00-0250-0005-000.

ARTICULO SEGURDO: Aprobar 3 planos contentivos de provecto de construcoion
identificados asi: r

FO-AP-GD-05 V: 02 Fag. 3de 7



BO04TES 237301 2019

Planc 1 gue contiene: localizacion, planta de cimentacion, detalles construciivos y plano de
implantacion.

Plano 2 que contiene: planta de cublerta primer piso y planta cubierta segundo piso.

Plano 3 que contiene: cortes, fachada y cuadro de areas.
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Elaborados y firmados por el Arquitecio Proyectista FERMIN ZURIQUE FORBES,
identificado con la tarjeta profesional vigente N°08700-45548 ATL

Aprobar 1 plano estructural identificados asi:

Plano 3 que contiene: seccidn de zapatas, plano de vigas, disefic de columnas, detalie de
entre piso, seccidn de vigas de cimentacion v seccién de vigas areas.

Elaborados v firmados por el ingeniere civil CESAR AUGUSTO MARTINEZ ARCHBOLD

con matricula profesional vigente N°05202135888 ANT, los cuales se integran a esta
Resolucidn para que formen parte de ella.

PARAGRAFO - Aprobar las obras conducentes a una construccion mixta comercio-
vivienda de dos pisos, sobre predio con drea de 264 M2 vy un frente de 15.40 ML,
localizado en el sector de francis, La edificacion se encuentra localizada en el lote asi:
retiro frontal 2.00 ML, retiros laterales de 1 ML a cada lado, retiro posterior 9.37 ML, Ei
proyecto esta distribuido asi:

FLANTA PRIMER PISO: dos locales comerciales cada uno con bafic vy deposito, 4
parqueos vehiculares y un punto fijo escalera exterior. drea de 126 m2

PLANTA SEGUNDO PISO: dos apariamentos cada uno con sala comedor, cocing, dos
habitaciones un bafio y labores; balcdn comin. drea de 138 m2

Para un total de area construida 2684 m2

Los indicadores finales son: Indice de Qcupacion del 47.7% equivalente a un area de
construccion del primer piso de 126 mits2 sobre lote de 284 mts2, el cual cumple con
el indice exigido por la norma, es decir, de maximo ef 50% de ocupacion.

Clase de ficencia Maodalidad de licencia

CONSTRUCCION OBRA NUEVA

Tiulay

Nombre Némero de identificacion Clase da
Documento

FERMIN ZURIGUE FORBES 18.008.083 Céduia de

JOY ROBINSON STEPHENS 32.408.665 ciudadania

Datos del predio

Matricula Inmobiliaria No. Referencia Catastral Diraccion

458-3688 §1-80-0250-0005-000. Francis

Descripcién de las caracteristicas basicas del proyecto.

Uso propuesto Area del Lote Area de Construccién

VIVIENDA UNIFAMILIAR | 204R2 264 M2

Mumero i No. de | Estacionamientos indice  de|lndice de

de pisos Unidades construccion | ocupacion

privadas
V4 4 4 100% 47.7%
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ARTICULO TERCERO: Reconocer como disefiador vy constructor a el Arquitecto
FERMIN ZURIQUE FORBES, identificade con la tarjeta profesional vigente N°08700-
45548 ATL, como disefiador estructural al Ingeniero Civil CESAR AUGUSTO MARTINEZ
ARCHBOLD con matricula profesional vigente N°05202135895 ANT, conforme o
establece la ley 400 de 1997 y sus Decretos Reglamentarios.

ARTICULD CUARTO: La vigencia de esta Licencia es de veinticuatro (24) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a
partir de la fecha de su ejecutoria. En caso de requerir prorroga, el titular de esta
decision, debera solicitaria dentro de los treinta dias calendario anterior al vencimiento
de esta. Articulo 2.2.6.1.2.4.1 Decreto 1077 de 2015 modificado por e articulo 8° del
Decreto 2218 de 2015, modificado por el articulo 5° de 1197 de 20186.

ARTICULO QUINTC: Se le indica al fitular de esta licencia, las obligacicnes que
sehala el Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el articulo 11
del Decreto 1203 de 2017, que a continuacidn se relacionan:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad v sequridad de
las personas, asi como la estabilidad de los terrenos vy edificaciones
vecinas y de ios elementos constitutivos del espacio plblico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de
urbanizacién, con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar vy
dotar las areas pdbilicas objeto de cesidn gratuita con destino a vias
locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la auloridad compeiente expida.

3. Mantener en Ja obra la licencia y los planos aprobados, y exhibiros cuando

' sean requeridos por iz autoridad competente,

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales v elementos a los
que hace referencia la Resoiucidn 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique ¢ sustituya, para agquellos proyscios
que no requigren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector
ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

Cuando se trate de licencias de construccidn, solicitar la Autorizacion de
Ocupacidn de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del presente decreto.

8. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que
sefiala e Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente (NSR) 10.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador
estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los
planos y estudios aprobados, con ¢l fin de que atiendan las consuitas y
aclaraciones que solicite el constructor  y/o  supervisor  técnico
independiente. Las consultas vy aclaraciones deberan incorporarse en la
bitacora del proyecto v en las actas de supervision.

8. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que
remplazara a aquel que se deavinculd de la ejecucidn de los disefios © de
la ejecucidn de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, ef que
asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

9. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que
requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de
Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente
siguiendo lo previsto en el Titwio | del Reglamento Colombiano de
Construccidn Sismo Resistente NSR-10.

G

La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el
Certificado  Técnico de  Ocupacién  ocasionard  las  sanciones
correspondientes, inciuyendo las previstas en el Codigo Nacicnal de
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Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2018 o la norma que la adicicne,
maodifique o sustituya.

10.Remitir, para el caso de provectos que requieren supervisién  écnica

' independiente, copia de las actas de la supervisidn técnica independiente
gue se expidan durante el desarrolic de la obra, asi como el certificado
técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer &l control
urbano en el municipio o distiito quienes remitirdn copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de pablico
conocimiento. En los casos de patrimonios autdénomos en los gue el
fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion,
se deberd prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el
responsable de esta obligacion.

11.Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos
que sefialen las normas de construccidn Sismo Resistentes.

1. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1897 o la norma que la adicions, modifique o
sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital
sobre eliminacidn de barreras arquitectdnicas para personas en situacion
de discapacidad.

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo
resistents vigente.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenibie que adopte
el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o disiriios en
gjercicio de sus competencias.

ARTICULO SEXTG: £l titular de la Licencia esta obligado a identificar la obra
instatando una valla que deberd permanecer durante todo el tiempo de ejecucién de
las obras, cuya dimension minima serd de un metro (1.00 m) por setenta (70)
centimetros, localizada en lugar visible desde la via piblica mas importante sobre la
cual tenga frente o limite el desarrolio o construccién que haya sido objeto de la
licencia. La valla debera indicar al menos: La clase y nimero de identificacion de la
licencia, y la autoridad que la expidid, el nombre o razén social del tituar de la
ficencia, la direccidn del inmueble, vigencia de 1a licencia, descripcién del tipo de obra
gque se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso 0 usos autorizados, metros
de construccion, allura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos
comerciales o y nimerc de unidades habitacionales, de olros usos. La valla o aviso se
instalard antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamienio de
campamentos 0 maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado durante todo
el tiempo de la ejecucion de la obra. {Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 10677 de 2015).

ARTICULO SEPTIMO: Que la expedicion de ia licencia no conlleva pronunciamiento
alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de Iz posesion sobre el inmueble
objeto de ella. L.a licencia recae scbre el inmueble y produce todos sus efectos aun
cuando sea enajenado. Lo anterior conforme al inciso 2°del articuio 2.2.6.1.2.3.3 del
Decreto 1077 de 2015,

ARTICULO OCTAVO: Cuando los profesionales gue suscriben el formulario dnico
nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de a3 ejecucion de los disefios o
de la ejecucion de la obra, deberan informar de este hecho al curador urbano o a la
autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segin comresponda ,
quien de inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que informe de su
reemplazo en un {érmino maximo de 15 dias habiles, en cumplimianto a lo establecido
en el Paragrafo 4° del articulo 2.2.6.1.1.15 dal Decreto 1077 de 2015, modificado por
el articulo 5° del Decreto 1203 de 2017.

ARTICULO NOVENO: Una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva
licencia de construccion, ei titular o el constructor responsable, solicitara el certificado
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de permiso de ocupacion a la autoridad compstente para ejercer el control urbano v
posterior de la obra en cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.1 del
Becreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 13 de Decreto 1203 de 2017.
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ARTICULO DECIMO, Esta resolucidn se notificard personalmente al solicitante y a
cualquier persona o autoridades que se hubiere hecho parte dentro del tramite, en los
términos previstos en el Codigo de Procedimienio Administrative y de o Contencioso
Administrativo. La constancia de la notificacion se anexara al expediente. En el evento
que el solicitante de la licencia sea un poseedor, el acto que resuelva la solicitud se le
notificara al propietario inscrito del bien objeto de la licencia en la forma indicada
anieriormente {articulo 2.2.6.1.2.3.7 Decrete 1077 de 2015).

ARTICULO DECIMO PRIMERO: La presente Resolucién debe notificarse en los términos
del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, v contra ella proceden 03 recurses en
sede Administrativa. £l de reposicion, ante este despache, para que se aclare, madifique,
adicione o revogue v e de Apelacion ante el Despacho del Gobemador Departamental,
con el mismo propdsito, los cuales deberan interponerse por escrito en la diligencia de
notificacién personal dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion; de
conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015, v los
articulos 74 y 76 del Codigo de Frocedimisnto Administrativo v de lo Contencioso
Administrativo.

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

Dada en san Andrés a los 2 9 .JUL 2(”’

ROBERT BUKS \FELE?E

Secretario de Bleneacion Departamental
Archipiélago de San /\ndres isla

Elaboro: V. Suérez
Reviso y aprebo: R. Bush
Aschivé: A, Brackman

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En San Andrés Isla, Departamento Archipiglage de San Andrés, Providencia y Santa

Catalina, a los Cineo (S) () dias del mes de Aoo<10 de 20)9 siendo
las fo_: 3o de la meApna Ole/ i bnes ~  se notifico personalmerte al
sefior (a) Fayynm Ru A% Fovbes . identificado (a) con la cédula
No. /8 000. A3 Y ekpedida en Sup Wm T _, del contenido del Acto
adminisitativo 20365 No. y del mes de
LA /f' del afio 20(9. De la cual se enire ; periice folios

atiles y

)
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