GOBERNACION
Departamento Archipiélage de San Andrés,
Providencia y Santa Catalina
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RESOLUCION No. \E peat

ABR 2021

“Por medio de la cuo} % resuelve un recurso de apelacion”

El  Gobernador (E) del Departamento de San Andrés, Providencia y Santa
Cataling, en uso de sus facultades legales, en especial las que le confiere la ley
388 de 1997, el Decreto 325 de 2003, Decreto 810 de 2003, el Decreto 564 de
2006, el Decreto 1469 de 2010, laley 1437 de 2011, demdas normas concordantes
Y.

CONSIDERANDO:

Que a través de memorial con radicado 7708 de fecha 09 de Marzo de 2020, la
sefiora LICET ADRIANA SALGADO VARGAS con cedula de ciudadania No.
1.123.628.346 de San Andrés, solicitd licencia de construccidn en la modalidad
de Obra Nueva, en un predio de su propiedad ubicado en el sector Jim Pound
Segunda Seccidn, identificado con matricula inmobiliaria No. 450 — 66 vy
referencia catastral No. 00-02-00-00-0012-0001-0-00-00-0000.

En Resolucién No. 0014697 de fecha 02 de junio de 2020, la Secretaria de
Planeacién decidié negar la solicitada licencia de construccion.

Mediante memorial de fecha 15 de junio de 2020, la peficionaria impetra
recurso de apelacion.

DECISION DE PRIMERA INSTANCIA
bl(. . .)

Ahora bien, sin perjuicio de lo anterior, resulta pertinente sefalar que realfizada
la revision de la solicitud presentada vy verificada la concordancia de la misma
con las normas urbanisticas vigentes, se pudo constatar que el predio se ubica
en la unidad de planificacion insular UPE-R9, denominada VIVIENDA NATIVA -
ASOCIADA A ACTIVIDAD AGRICOLA SOSTENIBLE - CORREDOR SUBURBANO DE
SAN LUIS, en la cual se permiten como usos principales: agricultura, vivienda
rural; usos secundarios: Ganaderia, institucional, hotel (posada nativas),
comercio, comercio — vivienda, avicultura, porciculturg; en dreas minimas
prediales de:

* /:\reo minima de lote corredor y érea suburbana: 300 m2
. Areo minima de lote tratamiento 2 al interior de la zona: 1.500. m2
e Ared minima lote Hotel: 3.000 m?2

Que el predio objeto de la licencia cuenta con un drea de 704 m2 conforme a
la descripcién de drea del certificado catastral aportado con la solicitud, y que
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di¢ho predio se encuentrg alinterior de la zona, por o tanto, no cumple con lo
es blecido en la normatividad urbanistica vigente: razén por la cual no resulta
or iceden’re continuar con el estudio y trémite de la solicitud.

teniendo en cuentq que el estudio de la solicitud objeto de la presente
qcffocién amoja un resultado negativo, se estima procedente reanudar los
inos para poner fin a la actuacién y evacuar el volumen de los procesos.

Que[-reolizcxdos los estudios necesarios Yy encontrandose dentro del término legal
de 45 dias para Ig expedicidn de esta licencia”.

| MOTIVOS DE IMPUGNACION

el lote de temeno tiene una extension superficiaria de 810 metros
rados y 704 metros como equivocadamente, aparece en la resolucién
gnada de lo que se colige que hay una errada interpretacion impugnada
 Igjaue se colige que hay una erradqg interpretacién de la norma en relacidén
aljlofe materia del proceso, teniendo en cuenta el ndmero de metros
cuadrados reales y ef que aparece en la resolucién v el uso que aparece en la
solicifud de licencia de construccion.

Que a suscrita, dio cumplimiento a todos Y €ada uno de los requisitos exigidos
por | | resolucion 0462 de julio de 201] articulos 3 al 5, que de los requisitos
exig%fs para oforgar la licencia de cons’rruccié!n en el sector JIN POUND,
apargce un Grea minima de lote corredor de 300 m2, drea minima de lote
trata lienfo 2 alinterior de la zona 1500 metros.

Area finima par hotel 3000 metros,

|

En el ¢aso su examine se fiene que el lote de propiedad tiene una extensidon

vanas fviviendas  unifamiliares, de esto se desprende que los requisitos se
cumplen de conformidad con Ig ley y la resolucion| 0462 de 2017 quiere decir,
anterigr que bajo estos argumentos no podia estas razones son suficientes, para
que &l Kefior Gobermador revoque Ia resolucion recdrrido".

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Enelc SO bajo estudio, el predio objeto de solicitud de licencia de construccidn
modailiiad obra nueva, se ubicy dentro de ia UPI-R 9, denominada VIVIENDA
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NATIVA - ASOCIADA A ACTIVIDAD AGRICOLA SOSTENIBLE - CORREDOR
SUBURBANO DE SAN LUIS, como uso principal se encuentra la Agricultura y
vivienda rural, los usos secundarios son la Ganaderia, institucional, hotel
(posadas nativas), comercio, comercio - vivienda, avicultura, porcicultura y
como usos prohibidos sefiala todos los no especificados en los usos principales
y secundarios.

Para el a - quo, el predio objeto de licencia cuenta con un drea de 704 m2
conforme a la descripcion de drea del certificado catastral aportado con la
solicitud, y ademas dicho predio se encuenira alinterior de la zona, por lo tanto,
no cumple con lo establecido enla normatividad urbanistica vigente; razon por
la cual no resulta procedente continuar con el estudio y tradmite de la solicitud.

De conformidad con lo seficlado en et UPI-R 9, el drea minima de lote coredor
y drea suburbana corresponde a 300 M2 y drea minima de lote (trat 2.) es de
1.500 M2,

Habida cuenta lo anterior, acorde conlanorma urbanistica, para la expedicion
de la licencia de construccion, el predio requiere de 1.500 M2 como dred
minima.

El predio posee un drea minima de 704 m?2, es decir estd por debajo del drea
minima establecida en la ley, por lo que se entenderia que no cumple con los
presupuestos establecidos en la norma urbanistica para obtener la licencia de
construccion.

Ahora bien, en providencia de fecha 05 de oclubre de 1981, consta que el
predio objeto de solicitud de licencia de construccion fue objeto de subdivision,
pues en el aparece en €l articulo Primero literal b) que se trata de un terreno
ubicado en jurisdiccion de San Andrés, en el sector denominado JIN POUND,
decidido en dos secciones comprendido dentro de los siguientes linderos y
medidas. PRIMERA SECCIONA: Por el norte, linda con predio de los senores
sucesores de FERNANDO JAY, en extension de (57:00 metros); SUR, linda con
predio de EVETH CHOW y AMELIA CORPUS, en extensién de (52:00 metros), por
el ESTE, linda con predio de JAMES FIQUIARE en extension de (19:00 metros); y
por el OESTE, linda con la segunda seccién en extension de {19:00 metros).
SEGUNDA SECCION: Por el NORTE, linda con predios de sucesores de
FERNANDO JAY, en extension de (25:00 metros); SUR, linda con predio de VASEL
VENNER, en extension de {21:60 metros); ESTE, colinda con la primera seccion y
predio de EVETH CHOW y mide ((34:60 metros); y por el OESTE, linda con predio
de JAMES FIQUIARE en extension de (35:40 metros).

Segun aparece en cerlificado de registro de instrumentos publicos con
matricula numero 450 - 66, cuya fecha de apertura comnesponde al 19 de Julio

de 1978 en donde se refleja la situacion juridica del inmueble hasta el 10 de
Diciembre de 2019, el predio fue objeto de subdivisién, pues quedo establecido
que la direccién del inmueble corresponde al sector JIM POND SEGUNDA
SECCION, lo cual quiere decir que el predio objeto de solicitud de icencia de
construccién viene de un predio gue se fragmenié en dos secciones (Sector JIM\Q"
POND PRIMERA SECCION y Sector JIM POND SEGUNDA SECCION). w
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A la recurrente le corresponde el inmueble UbICOdO en el sector de JIM POND
SEG NDA SECCION, asi consta en cerfificado de registro de instrumentos
pubh Lo con NUmero de Matricula 450 — 6, con| anotacion No. é de fecha

[

019, con radicacion 2019-450-6-1272.

sentido, resulta menester senalar que el articulo 6° paragrafo &° del
’fo 1469 de 2010, establece que los predios cuya subdivision se haya
ef§c bado antes de la en’rrcndc en v:genc:lo de Io mencnonada ley, y que

Pardgrafo 5° “Las subdivisiones de predios hechas por escritura publica debidamente
inscrita en la respectiva Oficina de Registro de insfrumentos Publicos con anferioridad a
la expedicion de la Ley 810 de 2003, no requenron de licencia de subdivision, en
cualquiera de sus modalidades, para adelantar nnngun framifte. Los predios cuya
subdivision se haya efectuado anfes de la entrada en vigencia de la menciona ley, y
que cuenten con frente y/o drea inferior a la minima establecida por la reglamentacion
urbanistica, podran obtener licencia de construccion siempre y cuando sean
desarrollables aplicando las normas urbanisticas y de edificacion vigentes.

: La incorporacién a la cartografia oficial de fales subdrwsmnes no implica autorizacion
alguna para urbanizar, parcelar 0 consiruir sobre los Iofes resuffantes, para cuyo efecto,
el interesado, en fodos los casos, debera adelantar el framite de solicitud de ficencia de
parcelacion, urbanizacion o construccion anfe ell curador urbano o la autoridad
' municipal o distrital competente para el estudio, tromn‘e y expedicién de las licencias

urbanisticas, en los términos de que frafa el presenfe decreto y demds normas
concordantes”.

De conformldod con lo dispuesto en la norma, los predios que fueron objeto de
subdivision antes de la entrada de la ley 810 de %003 gue cuenten con drea
mfn|r’|1o establecida en la norma urbanistica pueden obtener la licencia de
consfruccion.

En el presen‘re caso se observa que el predio de promedod de la senora LICET
ADRIANA SALGADO VARGAS, para el ano en que odqumo el predlo ya se

Erior a Io minima establecida, sin embargo dando aplicacion alo dispuesto
senalado en el or’nc:ulo 6° paragrafo 5° deI1Decre’ro 1469 de 2010, en el

i
habigla cuenta que se encuenTro comprobado en el proceso gue aunque el

. 4
dreaminima del predio es inferior a la establecida tuvo subdivision previa a la .
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RESUELVE

PRIMERO: REVOCAR la resolucién No. 001697 de fecha 02 de junio de 2020,
proferidas por la Secretaria de Planeacion, por lo expuesto en parte motiva del
presente acto administrativo.

SEGUNDQ: CONCEDASE a la sefiora LICET ADRIANA SALGADO VARGAS,
identificada con cedula de ciudadania No. 1.123.628.3446 la solicitada licencia
de construccién.

TERCERO: Noftifiquese a la senora LICET ADRIANA SALGADO VARGAS lo
decidido.

CUARTO: Contra la presente resclucidn no procede recurso alguno.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

\g 18R 100

Dada en San Angires Isla, alos

ALE! DO JAY STERHENS W

-—

Proyecto: C, HookeMs
Revisé: A. Amiefa .P.
Archivd. Raquel Avila.

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En San Andrés Isla, Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina,

alos ( ) dias del mes de de 20__ se notificd personalmente
al sefior (a) identificado (a) con la cédula
No. expedida en , del contenido del Acto
administrativo No. de fecha ‘ { ) del mes de
del afto 20 _.
EL NOTIFICADO EL NOTIFICADOR
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