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RESOLUCION m’mmﬁ =-0060€7

C 97 UL 2018

“Por la cual se otorga una Licencia Urbanistica de construccidn en {a Modalidad
de Ohra Nusva™

EL SECRETARIO DE PLANEACION del Departamento de San Andrés, Providencia v
Santa Cataling islas, en uso de sus facultades legales v en espacial las 3 qUe le confieren la
ley 388 de 1.887, Ley 1437 de 2011, Decreto Reglameniarip 1077 de 2015, Decrato 2218
de 20185, Ley 1801 de 2016, Decreto 1203 de 2017 y demas normas concordanies
vigenies, v

CONSIDERANDG

La sefiora ERNESTINA MARTINEZ FORRES identificado con la cedula de ciudadania
Mo. 38.153.762 en calidad de propietario solicita licencia de construccion en la modalidad
de obra nueva, scbre predio ubicade en sector Hill Tep- Tomn Hooker | cuya cabida,
medidas y lindercs, estan sefiglados en la sentencia de fecha 17/5/199€ del Juzgado
\Coqum 0 pmmssa,uo =€;r=‘ét0ri:—}i <*'€: 5an Andrés id@n‘:iﬂcaéa con la Matricula Inmohbiliaria N°

Que el provecto se radico bajo e N°B583 de fecha 06/03/2018, v 1 solicitud sometida a
consideracion de esta Secretaria de Planesacion, segin io sefalado en el Formudario Unico
MNacional (F.L1N) es: “Licencia de construccion de obra nueva”.

Que 2 ia peficion se allege la doocumentacion sefialada en el articulo 2.2.6.1.2.1.7,
maodificade por ef articulo 6 del Decreto 1203 de 2017, Adicionado por el articuio 2 d\,I
Decreto Macional 283 del 2017 como también los esiablecidos mediante Resaolucion N°
0462 expedida por ef Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio,

Que revisado ia localizacidn del proyecte se consiatd qua ef mismo s encuenira ubicado
en la Unidad de Planificacion Insular UPL R10, denominada AGROPECUARIA
PRIMARIA  1-CORREDOR  SUBURBANG PEPRFER HILL- FOUR CORNER-TOM
HOOKRER, en fa cusl se permiten o siguientes usos: agricultura, ganaderia, vivienda
(rural), institucional (educacionat), comercio — vivienda avicuitura, porcicultura, hostal —
posada nativa en dreas minimas prediales de:

»  Coredor suburbano: 300m2
» interior dela zong: 3000 m2

Que mediante oficio 201721011867 de fecha 13/06/2017 la corporacion ambiental coraling,
certifico que el predio objeto de licencia no se encusnira en dreas declaradas como
pargques Nacionales o parques regionales.,

Lue ai proyecto se le dio ef tramite corespondiente y en &l se designd como constructor

responsable al arguitecte FERMIN ZURIQUE FORBES, identificade con la fargela
reofesional vigente N°087000-45548 ATL, como disef zadnr gatruciural al Ingenigro Civil
CESAR  AUGUSTO MARTINEL ARCE 1BOLD con matricula profesional  vigente
MNPOE202136895 ANT, conforme o establece 1a ley 400 de 1997,
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Qua consuitados los registros del COPNIA (consejo profesional nacional de ingenleria v
arquitectura) de sanciones vigentes gue impiden el ejercicio de la ingenieria, se constatd
que los profesionales arriba mencionados no tienen sanciones disciplinarias.

Que de conformidad con lo dispuesio en el numeral 8 del ardicule 2.2.6.1.2.1.7 modificado
por el articulo 6 del Decreto 1203 de 2017 vy en ef articuln 2.2.86.1.2.2.1 del Decreto 1077
de 2015, los vedinos colindanies relacionados por el peticionario, en el Formulario Unico
MNacional F.UN, fueron citados medianis oficios de Rad. 8588 de fecha 06/03/2018,

Que transcurrieron mas de 05 dias hébiles contades a partir del dia siguiente a fa citacion
mediante ficio sin que terceros se hayan constituido en parte.

Que se pudo constatar que ef proyecto radicadn bajo el nimero 6588 no supera mas de
2000 mt? por o tanto solp pressnio disefos estruciurales, no siendo necesario i
presentacion de estudio de sueios ni revision independienie del mismo. Consiste en la
construccion de una cabafia de un piso localizada en el sector de Hill Top- Tom Hooker,
que dicho provecto cumple con las normas colombianas de disefio construccion sismo
resistente conlenidas en la ley 400 de 1997 v sus decretos reglarmentarios, conclusion a la
cual se liegd luego de constatar ko siguienie: la edificacion es referencia serd en estructura
en concreto corvencional de aproximadamenie 94,05 mi2

Que, e pelicionario canceld ef valor del impuesto de construccién equivalente a
$2.248.500 conforme a recibo de pago No. 2018010088 de fecha 26/06/2018, producto de

Q:&au autcliquidacion, g la Secretaria de Haclends, ssegin lo establece Ordenanza 020 de
2006 respectivamente.

Que el inciso 2 del articule 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015 indica “Efectos de
fa ficencia: La expedicion de licencias no conlfeva pronunciamienio alguno acerca de
la ttularidad de derechos reales ni de la posesion sobre ef inmueble o inmuebles
otyeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o més predios yo inmusbles vy
producen todos sus efectos aun cuando sean enafenados. Para of efecto, se lendra
par titular de fa licencia, a quien esté regisirade como propistario en ef certificado de
tradicion y libertad del predio o inmueble, 0 af possedor solicitanie en fos casos de
licencia de construccion”

Que el Deoreto reglamentario 1077 del 2015 de las licencias urbanisticas, indica en &l
arficulo 228117 modificado articulo 5 del 1203 de 2017establece ia Licencia de
consiruccion y sus modalidades, aslt: “Ghra nueva. Es la avlorizacion para adelantar
obras de edificaciin en terrsnos no constriidos © cuya drea esté libre por aulorizacion de
demolicion fotal.”

No se requerird esta modalidad de licencia cuando se frale de programias ¢ proyectss de
renovacion urbana, en cumplimiento de orden judiclal o administrativa, o de la ejecucidn
de obras de infraesiructura vial o de servicios publicos domicitiarios gue se encuentren
contemplados en e Plan de Ordenamiento Territorial o en fos instrumentos que o
desarroflen v complemesnten.

Que ef Certificado de permise de ocupacién, establecide en of articulo 2.2.8.14.1 del
Decreto 1077 de 2018, modificado por el articulo 13° del Decreto Nacional 1203 de 2017,
“Articulo 2.2.6.1.4.1 Autorizacidn de Qoupacion de Inmusbiess. Es of acto mediants el
cual la autoridad compelente para ejercer el control urbano y postarior de obra cerdifica
mediante acta detallada ef cabal cumplimiento de:

1. Las obras construidas de conformidad con fa flcencia de construccidn en fa
modalidad de obra nueva oforgada por el curador urbano © la auloritad municipal o
distrital competente para expedir licencias, cuando se fate de proyecios que no
requirieron SUpervision Bcnica independiente.
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Z. Las ofwas de adecuacién a fas normas de Sismo resistencia y/o a las nommas
urbanisticas y arquitectdnicas contempladas en of acfo de reconccimiento de Ja
edificacion, en los términcs de que trala ef presente decreto. Para este efecto, la autoridad
competente realizard una inspeccidn al sitio donds se desarrolit ef proyecto, dejando
constancia de la misma mediante acta, en la que se describiran las obras sjecutadas. Si
eslas se adeiantaron de conformidad con io aprobado en la licencia, la atdoridad expedird
fa Aulorizacion de Qcupacion de Inmusbles.”

Que ¢ Decreto 1077 de 2015 en ef articuio 2.2.6.1.1.15 maodificado por &l articulo 5° del
Decreto 1203 de 2017, define la Responsabilidad del titular de la lHcencia. Asi
"Responsabilidad del tular de la Heencia. Bl titular de 1a licencia serd el responsable de
todas las obligaciongs urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con ccasion de sy
expedicion v exiracontractuaimente por Ios perfiiicios que se causaren a terceros ern
desarrolfo de la misma. "

Habiendo dado cabal cumplimiento & lo establecido en e articulo 2.2.6.1.2.2.3 del Decreto
1077 de 2015, modificado por ef articulo 7 del Decreto 2218 de 2015, modificado articulo 7
del Becreto 12032 de 2017 que modifica e qua dice asi: “De la revisidn del proyecio. £
curador urbano o la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar y expedir
las Licencias deberd revisar el proyects chielo de fa solicitud desde el purite de vista
Juridico, urbanistico, arquitectinico y estruciural, incluyends la revision del cumplimients
del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10 y la norma que [o
adicione, modifigue o sustituya, los disefios estructuraies, estudios geotecnicns vy de
suelos y disefios de elementos no estructurales, asi como el cumpliriento de las normas
urbanisticas y de edificacion apficables”

Cue en merito de lo anteriorments expuesto, este despacho,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERG: Conceder licencia de construccién en la modatidad de obra nueva
a la sefiora ERNESTINA MARTINEZ FORBES en calidad de propietario sobre pradio
ubicado en Hill Top- Torn Hocker, cuya cabida, medidas v linderos, estan sefialados en la
sentencia de fecha 17/5/1896 del Juzgado segundo promiscuo territordal de san Andrés,
iderdificado con fa Matricula Inmobiliaria N° N° 450-18491 v referencia catasiral No. G0-00-
(0006-0322-000.

ARTICULO SEGUNDO: Aprchar 2 planos aruitectdnicos contentivos de proyecto de
construccion identificados asi:

Flano A1 que contiene: Implantacion, planta de cimentacion, localizacion, cuadro de dreas X
Hlano A2 que contiene: planta arquitectdnica de primer piso, fachada frortal, plania de
cubiertas y corte lengitudinal,

elaborados v firmados por el Argquitecto FERMIN ZURIQUE FORBES identificado con la
larjeia profesional vigente N087000-45848 ATL v el ingenierc CESAR AUGUSTO
MARTINEZ ARCHBOLD con matricula profesional vigente N°OS5202138895 ANT, los
cuzies se integran a ests Resolucion para que formen parte de elia.

PARAGRAFQ - Aprobar las obras conducenies a la construccisn de una vivienda de un

piso, sobre predic con drea de 4.730 M2 v un frente de 53 ML, localizado sn el secior de
Sarm Right Hill — Tom Hooker, La edificacién se encusntra localizads en el lote asi: ratiro

sobre la via publica 10 mi, retiros laterales de 10 ML. Bl proyecto esta distribuido asi:
lerraza de acceso, sala, comedor, cocing, tres alcohas v dos bafios con un érea de 94,05
me.

ARTICULO TERCERO: Reconocer como disefiador ¥y constructor responsable el
arguitecto FERMIN ZURIQUE FORBES identificado con la tarieta profesional vigente
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N0B7000-45548 ATL como disefiador estructural al Ingeniero CESAR AUGUSTO
MARTINEZ ARCHBUOLD con matricula profesional vigente N°0520213688% ANT, conforme io
establece la ley 400 de 1997 v sus Decretos Reglamentarios.

ARTICULD CUARTO: La vigencia de esta Licencia es de veinticuatro (24) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12} meses, contados a
pariir de la fecha de su ejecutoriz. En caso de requerir prorroga, el titular de esta
decision, deberd solicitarla dentro de los treinta dias calendario anterior al vencimiento
de esta. Articulo 2.2.6.1.2.4.1 Decreto 1077 de 2015 modificado por e aricuio §° del
Decreto 2218 de 2015, modificado por el articulo 5° de 1197 de 2016.

ARTICULO QUINTO: Se e indica al titular de ests licenciz, las obligacionss gus
senala el Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el articido 11
del Decreio 1203 de 2017, gue a continuacion se relacionan: ;

. §

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad v sequridad de
las personas, asi como la estabilidad de los terrenos v edificacionas
vecinas y de {os elermentos constitutives dal espacio pablico.

2. Cuando se frate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de
urbanizacion ,con sujecién a los proyectos téenicos aprobados y entregar v
dotar las areas publicas objeio de cesidn gratuita con destino a vias
lncales, equipanientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la auioridad compstente expida.

3. Mantener en la obra la ticencia y los planos aprobados, v exhibidos cuando
sean requeridos por la autoridad competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los
que hace referencia la Hesolucidon 541 de 1994 del Ministerio del Madio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aguellos proyectos
que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracion ambienial, de conformidad con el decreto Onico del sector
ambignte vy desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental,

5. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de
Ocupacion de Inmuebles al condluir las obras de edificacién en los
términes que establece ef articuio 2.2.6.1.4.1 del presente decreto.

8. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que
seflala el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo
Resistente (NSR} 10.

7. Garantizar durante o) desarrollo de la obra fa participacion del disefador
astructural del proyecto v del ingeniero geotecnista responsables de los
planos v estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consuiias v
actaracionas  que solicite el  constructor  y/o  supervisor  téconico
indspendiente . Las consultas vy aclaraciones deberan incorporarse en la
bitdcora del proyecto v en las actas de supervision.

8. Designar en un término méximoe de 15 dias habiles al profesional que
resmplazarg a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o ds
la sjscucion de la obra. Hasta tanio se designe el nuevo profesional, f que
asumirg la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la occupacion ylo transferencia de las nuevas edificacionss gue

requieren supervision técnica independients, el Certificado Técnico de

Ocupacion emitide por parie del Supervisor Téenicoe Independients

siguiendo o previsto en e Tiuio | del Reglamento Colombiano de

Construceidn Sismo Resistente NSR-10.

La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado vy registrado el
Certificado  Técnico  de  QOcupacién  ocasionard  las  sancionss
correspondientss, incluyendo ias previstas en el Coédigo Nacional de

modifigue ¢ sustituya.
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10. Remitir, pars el caso de proyecios gue requieren supervisién tacnica
independiente, copia de las actas de la supervision téonica independiente
que se expidan duranie ef desarrollo de la obra, asi como el certificado
téenico de ocupacion, a las autoridades competentes para siercer ef control
urbano en el municipio o distrito guienes remitiran copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico
conocimients. En ios casos de patrimonios auténomos en los que el
fiduciario ostente la titularidad del predio yie de la licencia de construccion,
se deberd prever en of correspondiente contrate fiduciario guien es el
responsable de esta obligacidn.

11.Raalizar los controles de calidad para ios diferentes materiales y elernentos
gue sefialen las normas de constryccion Sismo Resistentes,

12.Instalar jos equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agus,
establecidos en fa Lay 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifigue o
sustituya.

13, Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital
sobre eliminacion de barreras arquitectonicas para personas en situacion
de discapacidad,

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo
resistente vigente.

15. Dar cumplimiento a tas disposiciones sobre construccidn sostenible que adopis
el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio ¢ los municipios o distritos en
gigrcicic de sus competencias,

ARTICULD SEXTO: B tiular de la Licencia estd obligado a identificar la obra
instalando una valla que deberd permanecer durante todo el tiempo de ejecucion de
las obras, cuya dimension minima serd de un metro (1.00 m) por setenta (70)
centimetres, localizada en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la
cual tenga frente ¢ limite e desarrclio o construccidn gue haya sido objeto de la
icencia. La vailla debera indicar al menos: La clase y numere de identificacion de la
icencia, v la autoridad que la expidio, el nombre o razdén social del titular de la
licencia, la direccion del inmuable, vigencia de 1a licencia, dascripeion del tipo de obra
que se adelania, haciendo referancia especialmente al uso 0 usos autorizados, metros
de construccidon, altura fotal de las edificaciones, nudmero de estacionamientos
~comerciales o y ndmero de unidades habitacionales, de otros usoes. La valia o aviso se
%&nsta?aré antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos ¢ maquinaria, entre oiros, v deberd permanecer instalado durante odo

s

el tlempo de la ejecucidn de la obra. (Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

ARTICULO SEPTIMO: Que s expedicion de la licencia no conlleva pronunciamiento
alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre ef inmueble
chiste de ella. La licencia recae sobre el inmueble y produce todos sus efectos aun
cuando sea enajenado. Lo anterior conforme al inciso 2°del articulo 2.2.6.1.2.3.3 dal
Decreto 1077 de 2015,

ARTICULO OCTAVO: Cuando los profesionales que suscriben el formulario Gnic
nacional para fa solicitud de licencias sa desvinculen de la 2jecusion de los disefics o
de |z sjecucion de la obra, deberan informar de este hecho al curador urbano o a la
autoridad municipai o distrital encargada de expedir las licencias, seqin corresponda
quien de inmediato procederd a requerdr al titular de ia licencia para que informe de <;u
reemplazo en un términe maximo da 15 dias habiles, en cumplimiento a lo establecido
en el Paragrafo 4° del articuin 2.2.6.1.1.15 dei Decreto 1077 de 2015, modificado par
el articulo 5° del Decreto 1203 de 2017,

ARTICULG NOVENG: tUna vez concluidas las obras aprobadas en la resoectiva
licencia de construccidn, el titilar © ef constructor responsable, solicitarg e mrﬁﬂcado
de permiso de ccupacion a la auioridad competente para ejercer el control urhanc y
posterior de la cbra en cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.1 dal
Dacreto 1077 de 2015, madificado por el articulo 13 de Decreto 1203 de 2017, -
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ARTICULG DECIMO: Esta resolucidn se nofificara personalmente al solicitante v a
cuaiquisr persona o autoridades que se hubiere hecho parte dentro del tramite, en los
términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo. La constancia de ta notificacidn se anexara al expediente. En ef evento
que el solicitante de la licencia sea un poseador, el acio gue resuelva la salicitud se le
notificard al propietario inscrito del bien objeto de la licencia en la forma indicada
anieriormente (articulo 2.2.6.1.2.3.7 Decreto 1077 de 2015).

ARTICULO DECIMO PRIMERO: La presente Resolucion debe notificarse en los términos
del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, v contra ella proceden los recursos en

sede Administrativa. El de reposicidn, ante esle despacho, para que se aclare, modifique,
adicione o revogue y & de Apelacion ante ef Despacho del Gobemador Departarmental,
cont el mismo proposito, tos cuales deberdan inerponerse por escrito en la diligencia de
notificacion personal dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la notificacion; de
conforridad con o establecide en el articuio 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015, v los
articulos 74 y 76 del Cddigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso
Administrativo,

I
\
3

NOTIIQUESE Y g:a}mpmsea

Elaborc: V. Suarez
Fevisd v aprebd: C. Cifuentes
Acchivo: A, Brackman

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En San Andrés [sla, Departamento Archipiélagg de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, a los
(E KD @ dias del mes de. Qv - de 70$%< notificé personalmente al sefior
(28) ENSIT o Kﬁx\ﬁg\&mif@é@bw‘cnnm do  {ay con la cédula
No. A 163, YL mpedlda en gtp(\ DN i— iel contenido del Acto
adrmmstrdtwg&%cmﬁﬂ No! de fecha \LSQ\Q‘\\%\\ { g.} } del mes de

¢/ N

EL NOTIFICADO EL NOTIFICADCOR
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