GUBERNACIGN
Departarnantc Archipidlago de San Andrés,
Providencia y Santa Catalina
Renerva de 9:3:,{:047«% é)caﬂ/a\m
NIT: 892400038-2

resoLucion nomero = =006 C_E_ 8

C 27 0L 2018

“Par fa cual se otorga una Licencia Urbanistica de construccién en {a Modalidad
de Obra Mueva”

El. SECRETARI) DE PLANEACION del Departamento de San Andrés, Providencia v
Santa Cataling islas, en uso de sus facultades legales v en especial las que le confieren la
ley 388 de 1.997, Ley 1437 de 2011, Decrelo Reglamentario 1077 de 2015, Decrefc 2218
de 2015, Ley 1801 de 2016, Decreto 1203 de 2017 y demas normas concordantes
vigentas, v

CONSIDERANDO

La seficra ERNMESTINA MARTINEZ FORBES identificado con la cedula de ciudadania

Mo. 39.1563.762 en calidad de propietario solicita licencia de construccidn en la modatidad

de obra nueva, sobre predio ubicado en seclor Sam Right Hill — Tom Hooker |, cuya

cabida, medidas y linderos, estan safizlados en la Escritura Plblica No. 1246 del 01 del

mes de diciembre 2016 de la Notaria Unica de San Andrés, identificado con la Matricula
‘\inmobéiiaria N° 450-24788 y referencia catastral No. 00-00-0008-0409-000.

Que ef proyecto s& radioo bajo el N°6586 de fecha 06/03/2018, v la soliciiud sumetida a
consideracion de asta Secretaria de Planeacion, segun o sefialado en e Formudario Unico
Nacional (F.LUN) es: “Licencia de construccion de obra nueva’,

Que g ia pelicion se gllege a8 documentacion sefialada en el articulo 2.2.6.1.2.1.7,
modificade por ef articulo 8 del Decreto 1203 de 2017, Adicionado por el articulo 2 dal
Decreto Macional 283 del 2017 como también los esiablecidos mediante Resolucion N°
0462 expedida por ef Ministerio de Vivisnda, Ciudad vy Territorio.

Que revisado ia localizacicn del proyectn se constatd que ef mismo se encuenira ubicado
en la Unidad de Planificacion Insular UPL R10, denominada  AGROPECUARIA
PRIMARIA  1-CORREDOR  SUBURBANG PEPPER HILL- FOUR CORNER-TOM
HOOKER, en fa cual se permiten log siguientes usos: agricultura, ganaderia, viviends
(rural), institucional (educacional}, comercio — vivienda avicultura, porcicultura, hostal —
posada nativa en areas minimas pradiales de:

« Coredor suburbang: 300m2
s interior de la zors: 3000 m2

Que mediante oficio 20172101167 de facha 13/068/2017 la corporacion ambiental coraling,
certifico que el predio objeto de licencia no se encusnira en areas declaradas como
sarques Nacionales o parques regionalss.

Gue al proyecto se fe dio ef trédmite correspondiente y en 8l se designd como constructor
responsable al arquitecte FERMIN ZURIQUE FORBES, identificade con la tarela
profesional vigente N°087000-45548 ATL, como disefiador estructural al Ingeniero Civil
CESAR  AUGUESTO MARTINEZ ARCHBOLD con matricula  profesional  vigente
NeQG202138895 ANT, conforme lo establece la ley 400 de 1997,
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Que consultados los registros del COPNIA (consejo profesional nacional de ingenierfa v
arquitectura) de sanciones vigentes gue impiden el ejercicio de la ingenieria, se constatd
que kog profesionales arriba mencionados no tienen sanciones disciplinarias.

Que de conformidad con io dispuesto en el numeral 6 del articulo 2.2.6.1.2.1.7 maodificado
por el articulo 6 del Decreto 1203 de 2017 v en el articuln 2.2.6.1.2.2.1 dal Decreto 677
de 2015, los vecinos colindanies relacionados por el peticionario, en el Formulario Unico
Macional F.UN, fueron citados mediante oficios de Rad. 6588 de fecha 06/03/2018.

Que transcurrieren mas de 05 dias habites contados a partir del dia siguiente a ia cilacién
mediante oficio sin que terceros se hayan constituido en parte.

Que se pudo constatar que el proyecto radicadn bajo el ndmero 6586 no supera mas de
2000 miZ por o tanto solo presenio disefios estruclurales, nio siendo necssario fa
presentacion de estudio de suelos ni revision independiente del mismoe. Consiste en la
construccion de una vivienda de un pisc localizada en ¢f sector de Sam Right Hill — Tom
Hooker, que dicho proyecto cumple con ks normas colombianas de diseRo construccion
sismo resistenie contenidas en la ley 400 de 1997 vy sus decretos reglamentarios,
conclusion a la cual se Hegd luego de constatar lo siguiente: la edificacion es referencia
s@ra en estructura en concreto convencional de aproximadamente 94,05 mi2

Que ef peticionario canceld ef valor del impuesto de construccion equivalente a $2.249 500
conforme & recibo de pago No. 2018010092 de fecha 27/06/2018, producto de su

autoliquidacion, a la Secretaria de Hacienda, segin lo establece Qrdenanza (20 de 2008
respectivaments.

Que el inciso 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015 indica “Efectos de
fa ifcencia: La expedicion de licencias no conlleva pronunciamienio algunc acerca de
la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmueb/es#
offete de ella. Las licencias recasn sobre uno o més predios y/o inmusbles y
producen todos sus efecios aun cuando sean enajenados. Para of efectn, se fendra
por titular de la licencia, a quien esfé registrado como propietario en ef certificado de
fradicion y libertad del predio o inmueble, o al poseedor solicitanie en ios casos de
licericia dg construccion”.

Que ¢ Decreto reglamentario 1077 del 2015 de las licencias urbanisticas, indica en al
arifcudo 2.2.6.1.1.7 moedificado articule 5 del 1203 de 2017establece la Licencia de
construccion y sus modalidades, asit “Obra nueva. Es la auiorizacion para adslaniar
obras de edifivaciin en terrenos no constriidos © cuya érea esié libre por autorizacion de

Il
i

demolicicn tofal,

No se requerird esta modslidad de licencia cuands se trale de programas o proyects de
renovacicn urbana, en cumplimiento de orden judicial o administrativa, o de la ejecucion
de cbras de infraestructura vial ¢ de servicios piblicos domiciliarios que se encuentren
contemplados en e Plan de Ordenamiento Terrtorial 0 en los instrumentos que lo
desarroffen v complementen.

Que ef Cerlificado de permiso de ocupacion, establecido en el articulo 2.26.1.4.1 del
Becreto 1077 de 2018, modificado por el articulo 13° del Decreto Nacional 1203 de 2017,
"Articuln 2.2.6.1.4.1 Autorizaciin de Ooupacion de Inmusbles. Es of acto mediante ef
cual la autoridad competente para ejercer el controf urbano y postarior de obva certifica
mediante acta detallada ef cabal cumplimisnio de:

1. Las obras construidas de conformidad con la licencia de construccion en ia
modatidad de cbra nueva otorgada por el curador urbano o la auforidad municigal ©
distrital competente para expedir licencias, cuando se frate de proyecios que no
requiriaron Supervision técnica independiente.
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Las obwas de adecuacion a las normas de sismo resistencia y/o & las normas
irbanisticas y  arquifectonicas contempladas en ef aclo de reconccimiento de la
edificacion, en los términos de que trata ef presenie decrefo. Para este efecto, (a autoridad
competente realizara una inspeccidn al sitio donde se desarrolid ef proyecio, dejando
constancia de fa misma mediante acta, en la que 3¢ describiréan las obras sjecutadas. Si
estas se adelantaron de corformidad con lo aprobado en la licencia, la atdoridad expedird
la Autorizacion de Qcupacion de Inmuebles.”

=

Gue ¢ Decreto 1077 de 2015 en ef articulo 2.2.6.1.1.15 modificado por e articulo 5° del
Decreto 1208 de 2017, define la Responsabiiidad del dtular de la lcencia. Ash
‘Responsabilidad del titular de fa lcencia. Bl titular de la licencia serd el responsable de
fodas fas obligacionss wrbanisticas y arquitecionicas adquiridas con ocasién de su
expadicion y exiracontractualmente por 10s perfuicios que se causaren a terceros ern
daesairofio de fa misma. ",

Habiendo dado cabal cumplimiento & lo esiablecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.3 del Decrato
1077 de 2015, modificado por ef articulo 7 del Decreto 2218 de 2015, modificado articulo 7
del Becrete 1203 de 2017 que modfifica el que dice asi: “De la revisidn def provecie. £
curador urbano o la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar v expedir
las Licencias debera revisar ef proyecty objeto de la solicitud desde ef punto de vista
juritiico, urbanistics, arquitectinico y estructural, incluyendo la revision del cumplimisnto
del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistente NSR-10 y la norma que io
adicions, modifiqgue 0 sustituya; los disefics estructurales, estudios geotéonicos vy de
suelss y diserios de elementos no estructurales, asi como ef cumplimiento de las normas
urbanisticas y de edificacion aplicables”

Que en mérifo de lo antericrmente expuesto, ests despacho,

RESUELVE
ARTICULO PRIMERG: Conceder licencia de construccion en la modalidad de obra nueva

# la sefiora ERNESTINA MARTINEZ FORBES en calidad de propietario scbre predio
ubicade en Bam Right Hill - Tom Hooker, cuya cabida, medidas v lindercs, estan
sefialados en la Escritura Pablica No. 1246 del 07 del mes de diciernbre 2016 de la Notaria
Unica de San Andrés, identificado con la Matricula Inmobiliaria N° 450-24788 y referencia
catastral No. 00-00-0008-0400-000.

ARTICULO SEGUNDO: Aprobar 2 planos arquitectonicos contentivos de provecto de
construccion identificados asi:

Flano A1 que contiene: Implantacion, planta de cimentacion, localizacion, cuadro de areas
Flano AZ que contiens: planta arquitectdnica de primer piso, fachada frontal, planta de
cubigrias v corte longitudingl.

Elaborados v firmados por el Arquitecio FERMIN ZURIQUE FORBES identificado con la
taripta profesions! vigente N°087000-45548 ATL vy e ingenierc CESAR AUGUSTO
MARTINEZ ARCHBOLD con matricula profesional vigente N°05202138895 ANT, los
cuales se integran a esta Resolucidn para que formen parie de ella.

PARMAGRAFO - Aprobar las obras conducenies a la construccion de una vivienda de un
piso, sobre predic con drea de 7.834 M2 v un frente de 82 ML, localizado en el sector de
% Sam Right Hill — Tormn Hooker. La edificacidn se encuentra localizada en el lote asl: retiro
sobre la via publica 10 ml, retiros laterales de 10 ML. Bl proyecto estd distribuido asi:
terraza de acceso, sala, comedor, cocing, tres alcobas y dos bafios con un area de 94,05
me.
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ARTICULD TERCERGO: Reconocer como disefiador y constructer responsable el
aruitecto FERMIN ZURIGUE FORBES identificado con la tarjeta profesional vigente
N°CB7000-45548 ATL como disefiador estructural &l ingeniero Civil CESAR AUGCUSTO
MARTINEZ ARCHBOLD con malricula profesional vigente N°05202138895 ANT,
corforme lo establece 1a ley 400 de 1997 v sus Decretos Reglamentarios.

ARTICULD CUARTO: La vigencia de esta Licencia es de veinticuatro (24) meses
prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12} meses, contados g
paitir de la fecha de su ejecutoria. En casu de requerir prorroga, el titular de esta
decision, deberd solicitarta dentro de los treinta dias calendario anterior al vencimiento
de esta. Articulo 2.2.6.1.2.4.1 Decreto 1077 de 2015 modificado por el articulo 8° del
Decreto 2218 de 2015, modificado por el articulo 5° de 1187 de 2016.

ARTICULD GHRINTC: Se e indica al titular de esta licencia, las obligaciones gue
sefiala el Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 muodificade por el articulo 11
del Decrato 1203 de 2017, gue a continuacion se relacionan: ¢

s

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y sequridad de
las personas, asi como la estabilidad de los terrenos vy edificaciones
vecinas y de los elernentos constitutives del espacio publico.

2. Cuando se trate de licencias de wrbanizacidn, ejecutar lags obras de
urbanizacion ,con sujecion a los proyectos téenicos aprobados y entregar y
dotar las areas ptblicas objeto de cesion gratuita con destino a vias
locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las
gspecificaciones que la auloridad compeiente expida.

3. Mantener en la obra la licencia v los planos aprobados, y exhibirlos cuando
sean requeridos por la autoridad competenie.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiantal de materales y elementos a 1os

gue hace referencia la Resolucidn 541 de 19884 del Ministerio del Medio

Arbiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos

restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del seclor
ambiente y desarrollo sosisnible en materia de licenciamienio ambiental.

Cuando se trate de licencias de construccidn, solicitar la Autorizacion de
Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en losk
términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del presente decreto.

8. Someter ¢ proyecto a supervision técnica independienta en ios érminos que
sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiane de Construccion Sismo
Resistente (NSR} 10,

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del dizefiador
astructural del proyecto v del ingeniero geotecnista responsables de los
planos v estudios aprobados, con ¢l fin de que atiendan las consuitas y
aclaraciones  que solicite el constructor  v/o  supervisor  técnico
independiente . Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la
bitgcora del proyecto y en las actas de supervision,

Pesignar en un término méaximo de 15 dias habiles al profesional que
remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de os disefios o de
la sjecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, of qus
asumird la obligacion del profesional sallente serd el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion ylo transferencia de las nuevas edificaciones gue
reguieren supervision técnica independiente, el Certificade Técnico de
Ocupacion  emitide por parie del Supervisor Técnico Independiente
siguiendo o previsto en ef Tilwio | del Reglamento Colombiane de
Construccidn Sismo Resistente NSR-10.

O

[8a]

a ocupacion de edificaciones sin haber profocolizado v registrade el
Certificado  Técnico  de  Ocupacién  ocasionard  las  sancionss
correspondientes, incluyendo las previstes en el Codigo Macional de
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Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione,
madifique o sustituya.

10.Remitir, para el casoc de proyectos que requieren supervision igcnice
independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente
gue se expidan durante el desarrolio de la obra, asi como el certificado
técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control
urbano en &l municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico
conocimienio. Fn los casos de patrimonios autdnomos en ios que el
fiduciario ostente ia titularidad del predic yio de la licencia de construccion,
se deberd prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el
responsable de esta obligacion,

11.Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos
gue sehalen las normas de consiruccion Sismo Resistentes.

17 instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumoe de agua,
establacidos en la Ley 373 de 1897 o la norma que ia adicione, modifique ¢
sustituya,

13.Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital
sobre eliminacion de barreras arquitectdnicas para personas en situacion
de discapacidad.

14, Cumnplir con las disposiciones contenidas en fas normas de construceion sismo
resisiente vigente.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte
et Ministerio de Vivienda, Ciudad v Territorio o los municipios o disiriios en
siercicio de sus competencias.

ARTICULD SEXTO: Bl ttular de la Licencia esta obligado a identificar la obra
instatando una valla que deberd permanecer durante todo el tiempo de ejecucién de
las obras, cuya dimension minima sera de un metro (1.00 m) por setenia (70)
centimetros, localizada en lugar visible desde la via publica mas importante sobre a
cual tenga frente o limite el desarrolio o construccion que haya sido objeto de ia
licencia. La valta debera indicar al menos: La clase v nimerc de identificacion de la
icencia, v la autoridad que la expidid, el nombre o razon social del titular de la
ficencia, la direccion del inmueble, vigencia de la licencia, descripeion del tipo de obra
gue s¢ adselania, haciendo referencia especialmerte al uso o uscs autorizados, metros
de construccion, aliura total de las edificaciones, nimero de estacionamienios
comerciales o y nimerc de unidades habitacionales, de olros usns, La valla o aviso se
instalarad antes de la iniciacion de cualquier tipe de obra, emplazamienio de
campamentos o maguinarns, entre olros, y deberd permanecer instalado durante todo
el tiempo de la ejecucidn de la obra. (Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

ARTICULO SEPTIMO: Que la expedicion de ia licencia no conlieva pronunciamisnts
alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de s posesion sobre s} inmueble
objeto de ella. La licencia recae sobre el inmueble v produce todos sus efectos aun
cuando sea enajenado. Lo anterior conforme al inciso 2°del articuin 2.2.6.1.2.3.3 del
Decreto 1077 de 2015,

ARTICULO OCTAVO: Cuandoe los profesionales gue suscriben el formulario nice
racicnal para la solicitud de licencias se desvinculen de fa elecucion de los disefios o
de la ejecucion de la obra, deberdn informar de este hecho al curador urbano o a la
auj;-:)rédad runicipal o distrital encargada de expedir las licencias, segin comresponda

quien de inmedizto procedera a reguerir at tituiar de la licencia para Ezue informe de \‘:-U
resmplazo en un tdrmino maximo da 15 diss habiles, en cumplimiento a lo ps?ahlmr‘éd‘)
en el Paragrafo 4° del articulc 2.2.8.1.1.15 de! Decreta 1077 da 2015 rnod}-’f’.fbf-]ﬂfjw kr
el articulo 5° del Decrete 1203 de 2017, S e R
éR?iﬁULO NQV’ENQ: Una vez concluidas lags obras aprebadas en |z respective
licencia de construccion, el titular ¢ of constructor responsable. solicitars - r:{) Ve
FO-AP-GD-05 V- 02 e = cortificado
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de permiso de ccupacién a la autoridad competente para ejercer el mntmi urbanc y
posterior de la obra en cumplimiento 2 lo esiablecido en el articulo 2.2.6.1.4.1 del
Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 13 de Decreto 1203 de 2()17.

ARTICULD DECIMO: Esta resolucion se notificard personalmente al solicitante y a
cualquier persona o autoridades que se hubiere hecho parte dentro del trémite, en los
términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrative y de o Contencioso
Administrativo. La constancia de ta notificacién se anexara al expediente. En el evento
que el solicitante de ia licencia sea un poseedor, el acto qQue resuelva 13 solicitud se le
notificara al propietario inscrito del bien objeto de la licencia en la forma indicada
anteriormente (articuio 2.2.8.1.2.3.7 Decreto 1077 de 2015).

ARTICULO DECIMO PRIMEROD: La presente Resolucidn debe nolificarse en los términos
del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, y contra ella proceden ios recursos en
sede Administrativa. El de reposicion, ante este despacho, para que se aclare, modifigue,
adicione o revoque v el de Apelacion ante el Despacho del Gobernador Departamental,
con el mismo propésito, los cuales deberdn interponerse por escrito en la ditigencia de
notificacion perSOna! d@ntm oe los diez (10) dias héhileg siguﬁen*es a Ea notiﬁf‘aciéra‘ de
arficios 74 y 76 501 bod:c;o ds, Procedsmapnto /\dmm: tralavo y de lo Lcmtenuo
Administrativo.
/"\

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

Eizboro: V. Sudrex <
Revisd y aprobo: C. Cifuentes
Archivé: A, Brackrman

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En San Andrés Isla, Departamento Archipiélago de San Anbres, Providencia y Santa Catalina, a los
e s . (0% dias del me s de NI ¢ 208 se notificé personalmente al seficr

(@) EMLTLAR, M\Q AATH ﬁq?&\ﬁ?ﬁ{;e(‘&h ide ntlﬁCado {a) con la cédula
No. B GER XYL D expedida en o W \RJ) “& el contenido del Acto

aurrumax‘ratw‘izf&\ Sdan No.OnLok® | de fecha e s®R ( 2N ) del mes de
r\g A tne) ~ded aiio 200 /{Q
EL NOTIFICADO EL NOTIFICADOR
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