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“Por ta cual se otorga una Licencia Urbanistica de construccion en ia Modalidad
de Obra Nusva”

El. SECRETARIO DE PLANEACION del Departamento de San Andrés, Providencia v
Santa Cataling islas, en uso de sus facultades legales v en especial las que le confieren Ia
ley 388 de 1.997, Ley 1437 de 2011, Decreto Reglameniario 1077 de 2015, Deorsto 2218
de 2015, Ley 1801 de 2016, Decreto 1203 de 2017 y demds normas concordantes
vigentes, vy
CONSIDERANDO

La sefiora ERNESTINA MARTINEZ FORRBES identificado con la cedula de ciudadania
MNo. 38.183.762 en calidad de propietaria solicita licencia de construccidn en la modatidad
de obra nueva, sobre dos predics colindanies entre si ubicados en sector Tom Hooker,
cuya cabida, medidas y linderos, estan sefialados en la Escritura Poblica No. 0852 dei 25
del mes de agosto 2017 de la Notaria Unica de San Andrés, y escritura pUblica No. 0853
del 25 del mes de agosto de 2017 identificados con la Matricuia Inmobiliaria N° 450-23697
y 450-23688, referencia catastral No. 00-00-0008-0897-000 v 00-00-0008-0316-000
respectivaments.

Que el proyecto se radico bajo el N°6580 de fecha 08/03/2018, v la solicitud scmetida a
consideracisn de esta Secretaria de Planeacion, segiin o sefialado en el Formulardo Unico
Nacional (F.UN) es: “Licencia de construccion de obra nueva’.

Que a la peticion se allege la docurmnentacion sefislada en el articulo 2.2.6.1.2.1.7,
modificado por ef articulo € del Decreto 1203 de 2017, Adicionado por el articulo 2 desl
Decreto Nacional 283 del 2017 como también los establecidos mediante Resolucion N°
0482 expedida por e Ministeric de Vivienda, Ciudad vy Territerio.

Que revisado la localizacion del provectn se consiatd que sf mismo se encuentra ubicado
en la Unidad de Planificacion Insutar UP- R10, denominada AGROPECUARIA PRIMARIA
OORREDOR SUBURBANG PEPPER HILL- FOUR CORNER-TCGM HOOKER, en la
cual se permiten los siguientes usos: agriculiura, ganaderia, vivienda (rural), institucional
{(educacional}, comercio - vivienda avicultura, porcicultura, hostal - posada nativa en dreas
mirimas prediales de:

»  Corredor suburbano: 300m2
» interior de la zona: 3000 m2

Que al proyecie se le dio ef trémite corespondiente v en 81 se designd cormo constructor
responsable al arquitecto FERMIN ZURIQUE FORBES, identificade con la tarsta
profesional vigente N°087000-45548 ATL, como disefiador estructural al Ingeniero Civil
CESAR  AUGUETO MARTINEZ ARCHBOLD con malricula  profesional  vigente
N°0E202136895 ANT, conforme lo establece la ley 400 de 1997,

Que consultados los registros del COPNIA (consejo profesional nacional de ingenieria v
arquitectura) de sanciones vigentes que impiden el gjercicio de la ingenieria, se constatd
que fos profesionales arriba mencionados noe tienen sanciones disciplinarias.
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Que de conformidad con o dispuasto en ef numeral 8 del articulo 2.2.6.1.2.1.7 modificado
por el articulo 6 del Decreto 1203 de 217 v en el articuln 2.2.6.1.2.2.1 def Decreto 1077
de 2015, los vecinos colindanies relacionados por el peticionario, sn el Formulario Unico
Macional F.ULN, fueron clfados medianie oficios de Rad. 6586 de fecha 06/03/2018.

Que transcurrieron mas de 05 dias habiles contados a partir del dia siguiente a la citacion
madiante oficio sin que tarceros s hayan constituido en parte.

Que se pudo constatar que el proyecto radicado bajp el ntmearo 6580 no supera mas de
2000 mt2 por o tanto solo presento disefios estruclurales, no siendo necesario ia
presentacion de estudio de suelds ni revisidn independienie del mismo., Consisie en la
consiruceion de una cabafia de un piso localizada en &l sector de Tom Hooker, gue dicho
proyecto cumple con las normas coiombianas de disefio construccidn sismo resisiente
contenidas en fa ley 400 de 1997 v sus decreios reglamentarios, conclusion a la cual se
iegt luego de constatar o siguiente: la edificacion es referencia sera en estructura en
concreto convencional de aproximadamenis 215,05 mit2

Que, el pelicionario canceld af valor del impuesto de consfruccién equivalente a
$3.912.300 conforme a recibo de pago No. 2018010091 de fecha 26/06/2018, producto de
su autcliguidacion, a la Secretaria de Hadenda, segun lo establece Ordenanza 020 de
2006 respectivamente.

Que el inciso 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015 indica "Efecios de

fa licencia: La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento algunc acerca de,

la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre ef inmueble o inmueblesi\
oijelo de elfa. Las ficencias recagn sobre uno o mas predios v/o inmusbies v
producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados. Para of efecto, se tendrd
por tituar de la licencia, a quisn esté registrado como propietario en ef certificado de
tradicién v libertad del predic o inmueble, 0 al poseedor solicitanie en fos casos de
licencia de consfruccion”,

Que el Decreto reglamentario 1077 del 2015 de las licencias whanisticas, indica en el
arficulo 228117 modificado articulo 5 del 1203 de 2017establece la Licencia de
construccion vy sus modalidades, ash: “Obra nueva. £s fa aulorizacion para adelantar
obras de edificacion en terrenos no construidos o cuya érea esié libre por autorzacitn de
demolician fotal.”

No se requerird esta modalidad de ficencia cuando se trale de programas o proyectus de
renovacion urbana, en cumplimients de orden judicial o administrativa, o de la sjecucion
de obras de infraestructura vial o de servicios publicos domiciliarios gue se encuentren
contemplados en o Plan de Ordenamiento Territorial 0 en los instrumentos que lo
agesarroffen v complermsnten.

Gue el Cerificado de permise de ocupacién, establecide en of articule 2.2.8.1.4.1 del
Decreto 1077 de 2018, modificado por el articulo 13° del Decreto Nacional 1203 de 2017,
“Articulo 2.2.8.1.4.1 Autorizacidn de Ooupacidn de Inmuebles. Es of acto medianie ef
cual la auloridad compelente para ejercer ef controd urbano y posterior de obra certifica
mediante acta detallada ef cabal cumplimiento de:

1. Las obras construidas de conformidad con la licencie de construccion en la
modalidad de obra nueva oforgadsa por el curador urbang o fa auforidad municipal o
distrital competente para expedir ficencias, cuando se frate de proyecios que no
requirieron supervision tdonica independiente.

2. Las obwas de adecuaciin a las normas de sismo resistencia y/o a las nonmas
gbanisticas y  arquitectonicas contempladas en ef acio de reconoccimientc de Ja
gdificacion, en los Brminos de que frala ¢f presente decrelo. Para este efecto, fa autoridad
competente realizard una inspeccion &l sitio donds 8¢ desarrolly & proyecto, dsfando
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constancia de la misma mediante acta, en la que se describiran las obras gjecutadas. Si
gstas se adelantaron de conformidad con fo aprobado en la ficencia, la auforidad expedira
la Autorizacidn de Ceupacion de Inmuebles.”

Que of Decrete 1077 de 2015 en ef articuio 2.2.6.1.1.15 modificado por ef articuln 5° dal
Decreto 1203 de 2017, define la Responsabilidad del ttular de la licencia. Asi
"Responsabifidad del titular de fa livencia. El titular de la licencia seré ef responsable de
fodas fas obligaciones wrbanisticas y arquitecionivas adguindas con ocasion de su
expediciin y extracontraciualimente por los perjuicios gue se causaren a ferceros en
desarroilo de la misma. "

Habiendo dado cabal cumplimiento a lo establecido en e articulo 2.2.6.1.2.2.3 del Decreto
1077 de 2015, modificado por el articulo 7 del Decreto 2218 de 2015, medificado articulo 7
del Decreto 1203 de 2017 que madifica el que dice ast: "De fa revision del proyecto. £l
curador urbano o la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar, ramitar y expedir
lfas Licencias deberd revisar ef proyecio objeto de la solicitud desde ef punto de vista
jurfdico, urbanistico, arquitectonico y estructural, incluyendo la revisidn del cumplimiento
del Reglarmenio Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10 y la norma que o
adicione, modifique o sustituya, los disefios estructurales, estudios geotécnicos v de
suglos y disefins de elemenitos no estructurales, asi comoe ef cumplimiento de las normas
wrbanisticas y e edificacion aplicables”

Que en mérito de o anteriorments expuesto, este despacho,

RESUELVE

ARTICULD PRIMERQ: Conceder licencia de construccion en la modalidad de obra nueva
a la seficra ERMESTINA MARTINEZ FORBES en calidad de propietaria sobre dos
predios colindantes enire si ubicados en sector Tom Hocoker, cuya cabida, medidas y
linderos, estan sefialados en la Escritura Pablica No. 0852 del 26 del mes de agosto 2017
de la Notaria Unica de San Andrés, v escrifura piblica No. 0853 del 25 del mes de agosto
de 2017 identificados con la Matricula Inmobiliaria N° 450-22697 y 450-23688, referencia
catastral No. 00-00-0006-0997-000 v 00-00-0006-0316-000 respectivaments.

ARTICULO SEGUNDO: Aprcbar 2 planos arquilectonicos contentives de provecio de
consiruacion identificados asi:

Plano 1 que contiene: Implantacion, planta de cimentacion, localizacion, cuadre de dreas
Plano 2 gue contiene: planta arquitectdnica de primer pise, fachada frontal, fachada
posterior, planta de cublertas vy corte longitudinal,

Elaborados y firmmados por el Arquitecto FERMIN ZURIQUE FORBES identificado con la
tarieta profesional vigente N°087000-45548 ATL v el ingenierc CESAR AUGUSTO S

MARTINEZ ARCHBOLE con matricule profesional vigente N°OB202136845 ANT, Ios%} .
cuales se integran a esta Resolucion para que formen parte de slia.

PARAGRAFD - Aprobar las obras conducentes a la construccion de una vivienda de un
B0, sobre predio con area de 6.6694 M2 v un frente de 131.60 ML, localizade en el
sector de Tom Hooker. La edificacién se encuentra localizada en el lote asi: retiro frontal
11.90 ml, retiros laterales de 10,31 ML, El proyecto estd distribuido asi: terraza de acceso,
sata, comedor, cocing, labores, alcoba principal con bafio v Vestier, hall de alcobas que
conduce a tres alcobas v dos bafios con un fotal de drea construida 215.5 m2

ARTICULS TERCERQO: Reconccer como disefiador y constructor responsable el
arquitecto FERMIN ZURIQUE FORBES identificadoe con ia tarieta profesional vigenis
N°QB7000-45548 ATL como disefiador estructural al Ingeniero Civil CESAR AUGUSTO
MARTINEZ ARCHBOLD con matriculs profesional vigente N°05202136895 ANT, corforme o
establece {a tey 400 de 1997 v sus Decrelos Reglamentarios.
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ARTICULD CUARTO: La vigencia de esia Licencia es de veinticuatro (24) meses
prarrogables por una sola vez por un plare adicional de doce {12) meses, contades a
partir de iz fecha de su ejecutoria. En caso de requerir prorroga, el tilular de esia
decision, debera solicitaria dentro de los treinta dias calendario anterior al vencimiento
da esia. Articulo 2.2.5.1.2.4.1 Decreto 1077 de 2015 modificado por el articuic 8° del
Decreto 2218 de 2015, maodificado por el articulo 5° de 1187 de 2018,

ARTICULO QUINTO: Se le indica al tituiar de esta licencia, las obligaciones que
safisla e Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 modificade por el articulo 11
det Decreto 1203 de 2017, que a continuacion se relacionan: ©

1. Ejecutar fas obras de forma tal gue se garantice g salubridad y seguridad de
las personas, asi como g estabilidad de los ierrenos v edificacionss
vecinas y de ios elementos constitutivos del espacio publico.

2. Cuandoc se frate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de
urbanizacion ,con sujecion a los proyecios téonicos aprabados y entregar y
dotar las dreas publicas objeto de cesion gratuita con desting a vias
locales, eguipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las
gspecificaciones que la autoridad competente expida.

aniener en la obra la licencia v los planos aprobados, v exhibirios cuando
sean requeridos por la autoridad competente.

4. Cumnplir con el programa de manejo ambiental de materiales v elementos a los
que hace referencia la Resolucion 541 de 1984 del Ministerio del Medic
Ambiente, ¢ el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos
que no requieren licencia ambiental, o planes de manegjo, recuperacion o
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Gnico del sector
ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamients ambiental.

5. Cuando se frate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacidn de
Ccupacidn de Inmuebies al concluir las obras de edificacidn en los
termines que establece ef articule 2.2.6.1.4.1 del presente decratn,

8. Someter e proyecto a supervision técnica independiente en los términes gue
sefiala el Titulo | del Reglamento Colombianc de Construccidn Sismo
Resistenie (NSR) 10,

7. Garantizar durante el desarroilo de la obra la paricipacion del disefiador
estructural del proyecto y del ingeniero gectecnisia responsablas de los
planos y estudios aprobados, con el fin de gue afiendan las consulias v
aclaraciones  que  solicite el  constructor  yio  supervisor  técnico
independiente . Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la
bitacora del proyecto vy en las aclas de supervision,

3. Designar en un térming maximo de 15 dias habiles al profesional que
remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los diseiios o de
la ejecucion de {a obra. Hasta tanto se designe 8l nuevo profesional, &l que
asumira Iz ubligacion del profesional salienie serd e titular de la licencia.

4. Obtener, previg la ccupacion yilo transferencia de las nuevas edificaciones que
reguieran supervision técnica independients, el Cerlificads Técnice de
Ceupacién  emitido por parte del Supervisor Técnico Independients
siguiende o previsio en el Titulo | del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente NSR-10.

[N

La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y ragistrado el
Certificado  Técnico  de  Ocupacidn  ocasionarad las  sanciones
correspordientes, incluyendo las previstas en ef Cddigo Nacional de
FPaolicia vy Convivenicia, Ley 1801 de 2016 o la norma que ia adicione,
modifique o sustituya.

10.Remitir, para el caso de provectos que requisren supervision isonics
independiente, copia de las actas de ls supervision técnica independients
gue se expidan durante el desamollo de fa obra, asi como el certificado
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técnico de ocupacidn, a las autoridades competentes para gjercer of control
wbano en el municipio o distrito quienes remitirén copia a la entidad
encargada de conservar el expediente del proyecio, vy seran de pablico
conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el
fiduciario ostente 1a titularidad del predio yio de la licencia de construccion,
se debera prever en sf correspondiente contrato fiduciario quien es el
responsable de esta obligacion.

11 Realizar los controles de calidad parz los diferentes materiales v elementos
que sefiglen fas normas de construccion Sismo Resisientes.

12.instalar los equipos, sistemas o implementos de bajo consumo de agua,
sslablecidos en fa Ley 373 de 1997 o la norma que fa adicione, madifique o
sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de carécter nacional, municipal o distrital
sobre eliminacion de barreras arguitecténicas para personas en situacion
de discapacidad.

4. Curnplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo
resistente vigente.

gl Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio ¢ los municipios o distritos en
ejercicio de sus compatencias.

ARTICULD SEXTO: El ttular de la Licencia estd obligade a identificar Iz obra
instalande una valla gue deberd permanecer durante todo e tismpe de ejecucion de
las obras, cuya dimensidn minima serd de un metro (1.00 m) por setenta (70)
centimetros, localizada en lugar visible desds la via piblica mas importante sobre la

cual tenga frente o Hmite el desarrolio o construccion que haya sido objeto de fa
icenciz. La valla deberd indicar al menos: La clase v nimere de identificacién de la

icencia, v la autoridad que la expidio, el nombre ¢ razdn social del titular de la
licencia, la direccidn del inmueble, vigencia de la licencia, descripcion del tipo de obra
que se adelants, haciendo referencia especialmente al uso o usos aulorizados, metros
de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos
comearcigles o y nimero de unidades habitacionsles, de ofros usos. La valia o aviso se

pinstalargd antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de

campamentos o maquinaria, entre ofros, y deberd permanecer instalade durante todo
el tiernpe de 1z ejecucion de la obra. {Articulo 2.2.8.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

ARTICULO SEPTIMO: Que la expedicidn de la licencia no conlieva pronunciamiento
alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesidn sobre el inmusble
obisto de ella. La licencia recas sobre e inmueble v produce todos sus efectos aun
cuando sea enajenado. Lo anterior conforme al inciso 2°dst articulo 2.2.6.1.2.3.3 dal
Decreto 1077 de 2015,

ARTICULO OCTAYO: Cuando los profesionales que suscriben e formulario Gnico
nacional para ta solicitud de licencias se desvinculen de ia ejecucion de los disefios o
de la ejecucion de la obra, deberan informar de este hecho al curador urbano o a la
autoridad municipal o distrital encargada de expadir las licencias, segin corresponda |
guien de inmediato procederd a requerir al titular de la licencia para que informe de su
reamplazo en un término maximo de 15 dias habiles, en cumplimiento a lo establecido
en el Paragrafo 4° del articule 2.2.6.1.1.15 def Decreto 1077 de 2015, modificado por
el articulo 5° del Decreto 1208 de 2017.

ARTICULO MOVENG: Una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva
icencia de construccidn, el titular o el constructor responsable, solicitara of certificado
de permiso de ccupacion a la autoridad competente para ejercer el control urbanc v
posterior de la obra en cumplimiento a lo astablecido en e articulo 2.2.6.1.4.1 del
Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 13 de Decreto 1203 de 2017.

ARTICULO DECIMO. Esta resolucidn se notificard personalmente al solicitante v a
cualquier persona o autoridades que se hubigre hecho parte dentro del tramite, en los
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terminos previstos en el Codigo de Procedimienio Administrativo v de lo Contencicso
Administrativo. La constancia de la notificacion se anexara al expediente. En ef evenio
que mE *oEicitan'e dp Ea Eicencid sea un pos {,ed r, al acto que resuelva la solicitud se le

anteriormente (arhuu;o 2.2.6.1 2.3.7 Deacreto 1077 de 2015).

ARTICULO DECIMO PRIMERO: La r)res;@nt' Resolucion debe notificarse en los términos

del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decrelo 1077 de 2015, y contra ella proceden los recursos en
sede Administrativa. El de reposicidn, ante este despacho, para que se aclare, modifique,
adicione ¢ revoque vy el de Apelacion ante el Despacho del Gobernador Departamental,
con el mismo propésito, los cuales deberan inferponerse por escrito en la diligencia de
notificacion personal dentro de los diez (10) dias habiles siguienies a la notificacion; de
corformidad con lo establecido en ef articuio 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015, v los
aticiios 74 vy 76 del Codige de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso
Administrativo.

%Pcrmma CLEL-}Jr eacit paﬁ'mmntjl
& Dan Andres isla

Eiaboro: V. Sudrez
Reviso y apropd: C. Cifuentes
Archivo: A Brackman

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En San Andrés Isla, Departamento Archipiéls go d n Andrés, Providencia y Santa Catalina, 2 los
RN Q3R diasdel mes de DRKS de )O&ﬁ se notificod personalmente al sefior

(A NS R. YA TR Ty \39\;‘\ ] identificado {(a) con  la  cédula
No. Z 432, L7 expedida en S MOy XS, del contenido del Acto

acirmrustraﬂvo%%‘o&»lxhﬂ No. QR BET, de fecha (g5 iy (23 ) del mes de

Ag VO det afio 20 AR o
(%,mﬁ-&j&% \V&\

EL NOTIFICADO EL NOTIFICADCOR
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